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@ Fl.Ata__~ 2!
Y Reunido de 2025/02/26
I &7 Proce FUC/78-020 LOTE

Vila Franca de Xira

Deliberagao n?

Camara Municipal
ATA EM MINUTA

1. Assunto: 62 ALTERAGAO AO LOTEAMENTO DENOMINADO POR FONTE SANTA -
PARCELA 1, VIALONGA, TITULADO PELO ALVARA DE LICENGA DE LOTEAMENTO
N2 1/2011-AUGI, DE 23/03 - ABERTURA DE CONSULTA PUBLICA

2. Resumo: Presente o processo instruido com informacdo técnica n® 128/25, de
17/02, da DMDT/GPIT, para aprovacdo da abertura de consulta publica, pelo
periodo de 15 dias, nos termos do n? 2, do artigo 222 do Decreto-Lei n? 555/99, de
16 de dezembro, com as altera¢des em vigor, conjugado com o n? 3, do artigo 62
do Regulamento Municipal de Urbanizacdao, Edificacdo e Taxas por Operacdes
Urbanisticas, da 62 alteragdo ao loteamento denominado por Fonte Santa - Parcela
1, em Vialonga, titulado pelo alvara de licenga de loteamento n? 1/2011-AUGI, de
23/03.

3. Informacodes/pareceres: Anexa-se informagac técnica n? 128/25, de 17/02, da
DMDT/GPIT, documento gue se da por inteiramente reproduzido nesta parte da ata.

4. Dotacado or¢amental: Plano ---------—--- Orcam.

5. Disposi¢des legais aplicaveis:

6. Propostas: O Sr. Presidente submete o assunto a reunido de camara para

aprovacao.

7. Deliberagéo: Deliberado, por unanimidade, em conformidade com a proposta do Sr.
Presidente.
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| DMDT
INFORNﬁO TECNICA GPIT

Requerente: FILIPE DUARTE TEIXEIRA ne Data:
VALENTE DIREITO 128 2025/02/17
MUNICIPIO
DE Local: FONTE SANTA - SANTA EULALIA — Proc.2 FUC/78-020
VILA FRANCA DE XIRA VIALONGA LOTE
CAMARA MUNICIPAL
Assunto: FONTE SANTA - PARCELA 1 Req.2: 19624/24
62 ALTERACAO ALVARA N. 21/2011 AUGI | Data: 2024/03/20
CONSULTA PUBLICA

O processo de reconversdo da AUGI Fonte Santa - Parcela 1, foi organizado como operacéao de
loteamento da iniciativa da cAmara municipal, de acordo com a alinea b) do n. 21 do art.4? da Lei
n.2 91/95, com as vérias alteragdes.

Para o loteamento foi emitido o Alvard n.2 01/2011 de 23/03, a 12 Alteracdo ao Alvard em
2016/12/21, as Alteracbes n.2 2, 3 e 4 em 2021/07/27 e a 52 Alteracdo em 2022/12/06.

Posteriormente foram apresentados os seguintes pedidos:

+ Lote 20 - De modo a concluir o processo de licenciamento das construcdes existentes no
lote, e emissdo da respetiva autorizagdo de utilizacdo, o proprietario solicita a alteragéo
dos parametros previstos para o lote, nomeadamente a &rea destinada a anexos. Solicita
ainda, que fique prevista a possibilidade de construgdo de mais um piso, 12 andar.

Apés anadlise, verifica-se que para o lote existe um processo de legalizacdo de moradia
que nunca chegou a ser licenciado, no entanto ¢ mesmo foi deferido por despacho
exarado em 2001/12/01, pelo entdo Vice-Presidente Sr. Carlos Silva.

O projeto deferido previa os anexos indicados pelo interessado, pelo que serd de se
prever a area de 54,00m? destinada a anexos para ¢ lote, de modo a permitir a
legalizagdo das construgdes existentes.

Relativamente a possibilidade de ficar prevista a construgdo de mais um piso na
moradia, ndo se vé& inconveniente, a semelhanca das construcbes existentes na
envolvente e dos para@metros previstos para as novas construgdes.

s Lotes 72 e 73 - Com o objetivo de desenvolver um projeto de moradia unifamiliar para os
lotes, o proprietrio solicita a unificagdo dos mesmos e o somatério das areas de
implantagdo e construcdo que os dois lotes permitem atualmente. Apés anélise,
verificou-se ndo existir inconveniente na anexacdo dos lotes e no somatério das &reas
previstas para a construgao principal, uma vez que ndo sdo comprometidos os (hdices do
loteamento, sendo mesmo reduzido o nimero de fogos e a 4rea de implantacio de
anexos.

De referir que as altera¢des pretendidas ndo comprometem os (ndices de implantacdo e
construgdo definidos para o loteamento, que estio em conformidade com o previsto na 12
revisao do PDM.

Face ao exposto, verificando-se que a proposta apresentada se conforma com as disposi¢des do
PDM em vigor, propbe-se o envio a Reunido de Camara da Alteracdo n.2 6 ao Alvard n.2 01/2011
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INFORMAGAO TECNICA
(Continuagao)

n.g
Pég. 2/3
Proc.2

da AUGI Fonte Santa Parcela 1, para aprovagao da abertura da Consulta Piblica, peio periodo de
15 dias, nos termos do n®2 do artigo 2292 do Decreto-Lei 555/99, de 16/12, com as varias
alteracbes, conjugado com o n23 do artigo 62 do Regulamento Municipal de Urbanizagéo,

Edificacbes e Taxas por Operacdes Urbanisticas.

Anexo:
1. Planta de Localizacdo
2. Pianta de Sintese - 62 Alteragdo ao Alvard n.2 01/2011
3. Planta de AlteragBes - 62 Alteracao ao Alvara n.2 01/2011
4. Regulamento de Construcdo- 62 Alteragao ao Alvara n.? 01/2011

Data: 2025/02/17
O Técnico,
F -*M.LFrﬁ

Rita Campos
17-02-2025

(RITA MARIA CRUZ DA COSTA CAMPQOS VEIGA)
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INFORMAGAD TECNICA

(Continu )

n.g
Pag. 3/3
Proc.2

Despachos:

Sr. Hir. Mun. Luis Sousa,

Concordo, proponho remessa a Reunifio de C8mara para
aprovacdo do inicio de Consulta Publica.

s

Ricardo Ramalho

17-02-2025

Proposta Diretora de Departamento:

Despacho Diretor Municipal:

Sr.

Presidente da Cadmara: Propde-se o

envio a reunifio de cdmara para aprovagdo.

Pl
18-02-2025

L Mizuel A Matas de Sowsd

R,

Despacho Presidente:

A reunifio de Camara para aprovagdio conforme proposto pelos servigos.

18-02-2025

1=5

Fernando Paulo Ferreira
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GABINETE DE PLANEAMENTO
E INTELIGENCIA TERRITORIAL

01

—————————
LOCALZACAD

AUA ANTONIO DIAS LOUREIRO N4, T600-134, VILA FRANCA B JORA - 163 285 500
MUNICIPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
CAMARA MUNICIPAL

Diregdo Municipal de Desenvolvimento do Territério

ds [

LOTEAMENTO

Fonte Santa - Vialonga, Vila Franca de Xira e

URBANO

LOTEAMENTO URPANO

FONTE SANTA
(parcela 1

e PLANTA DE LOCALIZACAO
- Loteamento Fonte Santa, parcela 1 art.224 seccao F -

DCESENHD N9

01

art.? 24 secgao F)
N

ARQUVD

_I_ | [oata

CHEFE OE DMISAO DO GPIT  p(rardo Ramalho

- Uribanista -

O

TECHICOS RESPONSAVEIS Rita Campos  Carla Alcobia JI'I it
- Urhanista « Engenbeira Civil me [)ﬁ

1/ 5000

feversimn 2025
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661/662
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QUADRO GERAL DO LOTEAMENTO

AREA TOTAL DA PROPRIEDADE DELIMITADA COMO AUGI (FONTE SANTA)

AREA DE INTERVENGAO (art.° 24 , Secgiéo F)
TOTAL AREA DOS LOTES
TOTAL AREA DE IMPLANTACAO
TOTAL AREA DE CONSTRUGAO
iNDICE DE IMPLANTAGAO
iNDICE DE CONSTRUGAO
DENSIDADE HABITACIONAL

VOLUME MAXIMO DE CONSTRUGAO

NUMERO MAXIMO DE FOGOS

AREAS A CEDER PARA DOMINIO PUBLICO

ARRUAMENTOS e PASSEIOS

EQUIPAMENTO
ZONA VERDE

NUMERO DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO PUBLICO

LEGENDA

694.400,00 m2
81.054,00 m2
54.514,95 m2
17.028,77 m2
29.369,51 m2

0,21
0,36

16,00 FOG/HA

86.061,96 m3
130

20.441,25 m2
3.281,65 m2
2.816,15 m2

18

LIMITE DA AREA DE INTERVENCAO

DELIMITAGAO DO LOTE

NUMERO DO LOTE

CONSTRUGAO EXISTENTE A MANTER

POLIGONO PARA IMPLANTAGAO DAS NOVAS CONSTRUGOES

AREA DESTINADA A CONSTRUGAO DE ANEXOS

AREA DESTINADA A EQUIPAMENTO

AREA DESTINADA A ESPACO VERDE

L

CONSTRUGAO DE MANUTENGCAO TEMPORARIA

QUADRO DE LOTES - Fonte Santa_Secc¢ao F (s1 054 ,00m?) AREADE | AREADE AREA DE oavE | ANEXO AREADE | oo | NUMERO | cepcen VOLUME
N.° LOTE N.° LOTE IMPLANTAGAO |CONSTRUGAO 1° p p CONSTRUGAO DE 3 uso CONSTRUGAO CONFRONTAGOES
LOTE ) i . (méx.) (max.) A DE PISOS (max) . OBSERVAGOES GERAIS
] AREA DE AREA DE AREA DE . NUMERO VOLUME (max.) | e 2°pisos (max.) TATALGRAY [~ g, 5 | THGES (méx)
NeLoTE | Nerote | AREADE | mpLANTACAO|cONSTRUGAD 1] CAVE | ANEXO |\ otrucho | NUMERO | | CERCEA uso CONSTRUGAO " CONFRONTAGOES PROPOSTO PP (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (MaX) ™ (m) (m®) NORTE suL NASCENTE POENTE
LOTE (max. ) e 2° pisos (max.) (méx.) (méx.) TOTAL (max.) - PI,SOS FOGOS (méx) (méx) OBSERVACOES GERAIS 77 701 320,80 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO lote 78 lote 76 lotes 57 € 58 arruamento
p - - < p - {méx.) (méx.) 5 78 702 33175 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab_/Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 79 ote 77 otes 56 & 57 arruamento
PROPOSTO PP (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m) (m’) NORTE SuL NASCENTE POENTE 79 703 366,95 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lote 78 lote 55 arruamento
1 641 46455 150,00 150,00 150,00 800,00 Trev ! 35 Hab /Com/Serv. 525,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lote 2 arruamento limite propriedade 80 763 72005 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Fab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruanento lote 134 arruamento lote 81
2 642 332,50 99,00 99,00 2400 123,00 ! ! 30 Habitagao 297,00 CONSTRUGAO EXISTENTE lote 1 lote 3 arruamento limite propriedade 81 762 496,40 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2y 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arr [ lotes 80 € 134 lote 82
3ed 643/644 653,55 120,00 120,00 120,00 77,00 317,00 1+ev 1 6,0 Habitagéo 915,00 CONSTRUGAO EXISTENTE ote 2 ote 4 arruamento limite propriedade 2 1 12300 105.60 T95.45 1955 315.00 Sroy 7 5 TEb ComTSery. 536,50 NOVA CONSTRUGAG pos o 81 e 53
5 645 405,45 120,00 240,00 24,00 264,00 2 1 65 Hab/Com/Serv. 780,00 NOVA CONSTRUGAO ote 4 lote 6 arriamento limite propriedade 33 758 385.95 100,00 200,00 31,00 24.00 315.00 Cro 1 65 b ComISory. 650,00 NOVA CONSTRUGAO = oo 62 oo 64
6 646 499,50 72,00 144,00 25,00 169,00 2 2 6,0 Habitagéo 432,00 CONSTRUGCAO EXISTENTE lote 5 arruamento arruamento limite propriedade 84 757 35325 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO arr lote 83 lote 85
7 647 373,35 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 8 limite propriedade 85 756 376,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 24cv 1 65 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO arruamento equip. e lote 126 lote 84 lote 86
8 648 441,50 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA (‘DNSTRUCAO arruamento limite propriedade lote 9 lote 7 86 755 376,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO arruamento lotes 125 € 126 lote 85 lote 87
9 649 427,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 10 lote 8 87 754 376,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cy 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lotes 124 e 125 lote 86 lote 88
10 650 392,20 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 11 lote 9 88 753 376,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cy 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lotes 123 e 124 lote 87 lote 89
1 651 375,65 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 12 lote 10 89 752 376,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2oy 1 6.5 Hab./Com /Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO arruamento lotes 122 ¢ 123 lote 88 lote 90
12 652 490,85 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 13 lote 11 90 Z51 376,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2%cy d 6.5 HabComiServ. 650,00 NOVATCONSTRIGAO SIuAmEnio Iotes:121 o122 lote 89 IoteiS1
13 653 444,15 100,00 200,00 91,00 2400 315,00 2oy 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento | limite propriedade lote 14 lote 12 91 750 376,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ ! 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lotes 120 e 121 lote 50 lote 92
14 654 424,10 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento fimite propriedade lote 15 lote 13 92 749 365,70 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2oy 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO aruamento lotes 119 e 120 lote 91 amuamento
15 655 444,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 24y 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento fimite propriedade ote 16 ote 14 93 748 460,10 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2oy 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRICAO arruamento lote 118 arruamento lote 94
16 656/657/658 | 1008,90 162,00 224,00 62,00 286,00 T4s 1 35 Habitagao 567,00 CONSTRUGAO EXISTENTE arruamento fimite propriedade ote 17 lote 15 94 747 366,50 78,00 78,00 94.00 15,00 187.00 Trov 1 3.0 Habitagdo 234,00 CONSTRUGAO EXISTENTE aruarento lote 115 tes 93 ¢ 118 lote 95
17 659 346,75 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 24ov 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO amuamento limite propriedade lote 18 ote 16 95 48, 378,00 88.00 176,00 20,00 196,00 2 ] 6.0 Habitagdo 528,00 CONSTRIGAO EXISTENTE arruamento jotestid &S lote 94 foteiSe
18 660 32415 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade ote 19 lote 17 96 745 459.20 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 ey ! 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO aruamento | lotes 112 113 114 lote 95 lote 97
19 661/662 714,10 97,50 132,50 2950 162,00 T4s 1 35 Habitagao 341,25 CONSTRUGAO EXISTENTE arruamento | limite propriedade lote 20 ote 18 97 4 allsd 100100 20000 .00 24,00 215,00 i ! £s et e L £30.00 NOVAICONSTRIG O A=t ofes 18 a2 lofe 26 lofe 50
= a — - 98 743 417,35 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO arruamento lotes 110 & 111 lote 97 lote 99
20 664/665 890,40 104,00 208,00 104,00 54,00 366,00 2rev 1 65 Habitagéo 811,00 CONSTRUGAO EXISTENTE arruamento limite propriedade lote 21 lote 19 99 741 41870 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6.5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO arruamento lotes 109 € 110 lote 98 Jote 100
21 666 397,30 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 22 lote 20 100 740 431,30 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com /Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGCAO arruamento lotes 108 e 109 lote 99 lote 101
22 667 356,50 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 23 lote 21 101 739 43295 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com /Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lotes 107 e 108 lote 100 lote 102
23 668 446,15 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 24 lote 22 102 738 513,80 93,00 186,00 67,70 253,70 2+cv 1 6,0 Habitagdo 558,00 CONSTRUCAO EXISTENTE arruamento lotes 106 e 107 lote 101 lotes 103 e 104
24 669 466,80 100,00 20000 36540 K ot /Se 95 | NOVA CONSTRUGA arruamento limite propriedade lote 25 lote 23 103 737 481,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab_/Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO arruamento lote 104 lote 102 arruamento
25 670 570,50 100,00 200,00 00 1 Hab./Com/Serv. 650, NOVA CONSTRU arruamento limite propriedade lote 26 lote 24 104 735736 716,10 122,55 122,55 5535 177,90 T+ov 1 35 Hebitacao 42893 CONSTRUCAO EXISTENTE lote 103 lote 105 lotes 102 € 106 arruamento
26 671 460,15 100,00 200,00 315,00 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 27 lote 25 105 733 642,30 160,00 160,00 100,00 24,00 284,00 1+cv 1 35 Hab./Com./Serv. 560,00 NOVA CONSTRUCAO lote 104 arruamento lote 106 arruamento
27 672 454,75 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 28 ote 26 106 732 43325 132,00 264,00 264,00 2 1 6.0 Hebitagao 792,00 CONSTRUGAO EXISTENTE lote 102 arruamento lote 107 lotes 104 & 105
28 673 471,75 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade ote 29 ote 27 107 731 396,95 107,20 107,20 34,00 141,20 1 1 30 Hebitacao 321,60 CONSTRUCAO EXISTENTE lotes 101 & 102 arruamento lote 108 lote 106
29 674 389,30 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento fimite propriedade lote 30 lote 28 108 730 337,55 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab_/Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO lotes 100 & 101 arruamento lote 109 lote 107
30 675 353,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 31 ote 29 109 729 405,10 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lotes 99 & 100 arruamento lote 110 lote 108
31 676 353,45 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 32 ote 30 110 728 377,35 54,00 168,00 79,00 247,00 2 1 6,0 Habitagao 324,00 CONSTRUGAO EXISTENTE lotes 98 € 99 arruamento lote 111 lote 109
32 677 353,95 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 33 lote 31 111 727 365,30 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGCAO lotes 97 e 98 arruamento lote 112 lote 110
33 678 367,55 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 34 lote 32 112 726 379,40 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGCAO lotes 96 e 97 arruamento lote 113 lote 111
3 679 355,70 89,50 89,50 17,00 106,50 Tost 1 35 Habitagao 31325 CONSTRUGAO EXISTENTE anuamento fimite propriedade ote 35 ote 33 13 725 391,20 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab_/Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO lote 96 arruamento lote 114 lote 112
35 680 342,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 CONSTRUGAO EXISTENTE arruamento limite propriedade lote 36 lote 34 114 724 401,45 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lotes 95 e 96 arruamento lote 115 lote 113
36 681 360,95 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 CONSTRUGAO EXISTENTE arruamento limite propriedade ote 37 ote 35 115 723 426,15 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cy 1 65 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lotes 94 € 95 arruamento lotes 116 ¢ 118 lote 114
37 682 352,60 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 38 lote 36 116 722 415,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6.5 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO lote 118 arruamento lote 117 lote 115
38 683 361,20 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 39 lote 37 17 721 463,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6.5 Hab /Com /Serv. 650,00 NOVA CONSTRUC{\O lote 118 arruamento arruamento lote 116
) 584 347,95 101.10 19700 8160 2400 302,60 1oy 1 65 Habitagdo 657.15 NOVA CONSTRUGAO pm— limite propriedade pmp——s ot 38 18 720 400,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab_/Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO lote 93 lotes 116 & 117 arruamento lotes 94 € 115
40 686 470,40 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cy 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade | limite propriedade arruamento 119 719 306,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6.5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO lote 92 arruamento lote 120 arruamento
M 691 316,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ov 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 CONSTRUCAO EXISTENTE lote 42 limite propriedade | limite propriedade arruamento 120 718 338,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 24y 1 6.5 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRIKAO lotes 91 e 92 arruamento lote 121 lote 119
2 88 45460 130,00 120,00 .00 180,00 p 1 30 Habitagao 30,00 CONSTRUCAO EXISTENTE o 43 ote 41 fimte propriedade pe——. 121 717 320,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab_/Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO lotes 90 € 91 arruamento lote 122 lote 120
13 789 342,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 44 ote 42 fimite propriedade arruamento 122 716 31850 112,80 166.80 4069 207.49 Ts 1 35 Habitagéo 394,80 CONSTRUGAO EXISTENTE lotes 89 e 90 armuamento lote 123 lote 121
7y 790 372,55 “q0000 | 20000 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO ote 45 ote 43 fimite propriedade arruamento 123 715 37745 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2iov 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO lotes 83 e 89 armuamento lote 124 lote 122
45 791 371,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 240V 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 46 ote 44 fimite propriedade arruamento 124 114 379,55 100:00 200,00 91,00 24,00 315,00 vy ! 6.5 HAbCOmISEI: 650,00 NOVA CONSTRUCAO Iotes reiis amaanento lote 125 lote123
4% 742R 371,30 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 240V 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO ote 47 ote 45 fimite propriedade arruamento 125 713 31865 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2¥Cy 1 6.5 Hab JCom /Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO lotes 86'e 87 anuamento lote 126 lote 124
a7 792 370,65 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ov 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO ote 48 ote 46 fimite propriedade arruamento 126 2 433,00 100.00 200,00 91,00 24,00 315,00 2tcy L 6.5 b Com/Serv. 630,00 NOVA CONSIRIGAO lotes 85,0186 armamento gquipamento lote 125
48 793 370,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ov 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 49/50/51 ot 47 limite propriedade arruamento gz 67912: :‘;g'gg :gg'gg zgg'gg 2: 'gg ngg 2::3 2:: : Z': :Zgﬂ:x zzg'gg $¥2 ﬁi@g :Z:Z :zg a::)“{:'?;’;m ::::x::z a";;g:::m"l°
49/50/51 794/795/796 | 110620 300,00 600,00 273,00 72,00 945,00 24y 1 65 Hab /Com/Serv. 1'950,00 NOVA CONSTRUGAO ote 52 lote 48 limite propriedade arruamento d : ' : : : : - : : A L
52 797 367,45 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 240V 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 53 lote 49/50/51 | limite propriedade arruamento 129 o =200 100,00 200,00 91,00 24,00 S0 ey ! 85 il £50.00 NOVACONSTRIG YO oshso o8 armonent SquipSiENto
53 798 366,80 100,00 200,00 o100 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. e50,00 NOVA CONSTRUGAO ote 54 lote 52 limite propriedade arruamento 130 e 250,00 100,00 20000 S0 2400 21500 2ecy ! £ Fab.om Berv, £50.00 NOVA CONSTRIGAO lote 191 lote 129 amamento eqipamento
54 799 366,15 700.00 20000 9100 2400 31500 2+ov 1 65 Hab./Com/Serv 65000 NOVA CONSTRUCAO ote 55 ote 53 limite propriedade arruamento 131 Lot it 10000 200.00 91,00 s Si5i00 iy L 65 b Pom Serv. 80/ NOVACRSTRIGAO lote 152 o0 Ll equipanento
i : : : : : . ’ : g A _ - ull ! 132 706 350,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab_/Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO lote 133 lote 131 arruamento equipamento
55 800 475,80 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA OONSTRUQ‘:\O limite propriedade lote 54 limite propriedade arruamento 133 705 350,00 100,00 200,00 91.00 24.00 315.00 pyon 1 65 ey —" 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 134 ote 132 g squipamento
56 764 387,55 100,00 200,00 91,00 2400 315,00 2+ov 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lote 57 arruamento lotes 78 79 134 704 350,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUCAO lote 80 Jote 133 arruamento | equipamento e lote 81
57 765 32755 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 56 ote 58 arruamento lotes 77 ¢ 78
58 766 327,65 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 57 lote 59/60 arruamento lotes 76 ¢ 77 TOTAL 54514,95 13746,98 26087,72 |10861,60 3281,79] 4023111 130 86 061,96
59/60 767/768 655,30 200,00 400,00 182,00 24,00 606,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 1300,00 NOVA CONSTRUCAG ote 58 ot 61 arruamento otes 75 ¢ 76 e s
61 769 32345 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 59/60 lote 62 arruamento lotes 73 e 74 ¢ o bt 67 52205 uet oeetondido ou © B - . ! : : : . : | :
52 770 332,50 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 4oy 1 65 Hab/Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO Jote 61 Jote 63 arruamento otes 726 73 2 pretendido seja exclusivamente habitacdo as areas méaximas serdo reduzidas para 200nv¥ de area de cave, 200n? de area de implantac&o, 400n? de area de construc&o e 24n¥ de area de anexo.
63 771 329,35 123,00 123,00 123,00 1 1 30 Habitagéo 369,00 CONSTRUGAO EXISTENTE lote 62 lote 64 arruamento otes 71 ¢ 72
64 772 326,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 24y 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 63 lote 65 arruamento lotes 70 e 71
65 773 325,80 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 24y 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 64 lote 66 arruamento lotes 69 ¢ 70
66 774 321,75 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 65 lote 67 arruamento ote 69
67 691A/775/776 | 967,00 375,00 600,00 273,00 72,00 945,00 24y 1 9,0 Hab./Com/Serv. 3375,00 NOVA CONSTRUGAO lotes 66 ¢ 69 lote 68 arruamento arruamento
68 777 328,00 83,00 166,00 24,00 190,00 2 1 6,5 Hab./Oficina 539,50 OONSTRU(,‘AO EXISTENTE lote 67 arruamento arruamento arruamento
69 693 638,90 56,00 204,20 32,60 236,80 24st 1 66 Habitagéo 369,60 CONSTRUCAO EXISTENTE ote 70 lote 67 lotes 65 66 ¢ 67 arruamento
70 694 309,10 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 71 ote 69 lotes 64 ¢ 65 arruamento
71 695 32310 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab /Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 72/73 lote 70 lotes 63 ¢ 64 arruamento
7273 696/697 632,15 200,00 400,00 182,00 24,00 606,00 24y 1 65 Hab /Com/Serv. 1300,00 NOVA CONSTRUGAO ote 74 lote 71 otes 61, 62 e 63 arruamento
74 698 334,85 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 75 lote 72/73 lotes 60 € 61 arruamento
75 699 31395 84,00 177,00 24,00 201,00 st 1 471 Habitag&o 556,00 CONSTRUGAO EXISTENTE ote 76 lote 74 lotes 59 ¢ 60 arruamento
76 700 332,25 137,73 26952 24,00 293,52 2 1 60 Habitagao 826,38 CONSTRUGAO EXISTENTE ote 77 lote 75 lotes 58 e 59 arruamento
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QUADRO GERAL DO LOTEAMENTO

AREA TOTAL DA PROPRIEDADE DELIMITADA COMO AUGI (FONTE SANTA)

AREA DE INTERVENGAO (art.° 24 , Secgio F)
TOTAL AREA DOS LOTES

TOTAL AREA DE IMPLANTAGAO

TOTAL AREA DE CONSTRUGAO

iNDICE DE IMPLANTAGAO

iNDICE DE CONSTRUGAO

DENSIDADE HABITACIONAL

VOLUME MAXIMO DE CONSTRUGAO

NUMERO MAXIMO DE FOGOS

AREAS A CEDER PARA DOMINIO PUBLICO

ARRUAMENTOS e PASSEIOS
EQUIPAMENTO
ZONA VERDE

NUMERO DE LUGARES DE ESTACIONAMENTO PUBLICO

LEGENDA

17.028,77 m2
29.369,51 m2

16,0
86.061,96 m3

694.400,00 m2

81.054,00 m2
54.514,95 m2

0,21
0,36
FOG/HA

130

20.441,25 m2
3.281,65 m2
2.816,15 m2

18

E LIMITE DA AREA DE INTERVENGAO

E DELIMITAGAO DO LOTE

NUMERO DO LOTE

CONSTRUGAO EXISTENTE A MANTER

AREA DESTINADA A CONSTRUGAO DE ANEXOS

AREA DESTINADA A EQUIPAMENTO

@ POLIGONO PARA IMPLANTAGAO DAS NOVAS CONSTRUGOES

SISO
EAAAAN] AREA DESTINADA A ESPAGO VERDE

MMM CONSTRUGAO DE MANUTENGAO TEMPORARIA

R
AR AR AAAAE:
RSINININININININININS;
R S AR RIS 0o
R A N N AR
RS SNONIN NN RN
< AR 671 672 673
K XA
22 INSSIN =]
la Vista e 8
| 656/657/658
]
661/662 S — 664/665
S
o
\
~ AREA DE AREA DE AREA DE CAVE | ANEXO AREADE | o0 co VOLUME_ )
QUADRO DE LOTES -Fonte Santa_Secc¢ao F (31054 ,00m?) N.°LOTE | N.°LOTE LoTE |MPLANTAGAO CONSTRUGAO 1°| " | * " | CONSTRUGAO | ' o CONSTRUGAO | (oot n cOES GERAIS CONFRONTAGGES
(max. ) e 2° pisos (max.) TOTAL (max.) {imi&ix’) (max)
< AREA DE AREA DE AREA DE . NUMERO VOLUME PROPOSTO PP (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m%) NORTE suL NASCENTE POENTE
N.° LOTE N.° LOTE AI:I(E)/; EIE)E IMPLANTAGAO | CONSTRUCAO 10 ((:T:)/(E) /-(\:3()) CONSTRUGAO g:g;%os DE CI(En'?a'chA uso CONSTRUCAO OBSERVAGOES GERAIS CONFRONTAGOES 75 699 00 T st 1 556,00 CONSTRUGAO EXISTENTE lote 76 ote 74 otes 59 e 60 arruamento
(méx. ) e 2° piSOS (max) . . TOTAL (méx.) ) FOGOS (max) 76 700 § E x k 2 1 826,38 CONSTRUCAO EXISTENTE lote 77 lote 75 lotes 58 e 59 arruamento
(max.) (méx.) 77 701 320,80 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 78 ote 76 otes 57 ¢ 58 arruamento
PROPOSTO PP (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) (m?) ) (m) (m®) _ NORTE SuL NASCENTE POENTE 78 702 33175 100,00 200,00 91,00 24,00 31500 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUCAO lote 79 ote 77 otes 56 ¢ 57 arruamento
1 641 464,55 150,00 150,00 150,00 300,00 1+cv 1 35 Hab./Com/Serv. 525,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lote 2 arruamento limite propriedade 79 703 366,95 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 24cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lote 78 lote 55 arruamento
2 642 332,50 99,00 99,00 24,00 123,00 1 1 30 Habitagéo 297,00 CONSTRUGAO EXISTENTE lote 1 lote 3 arruamento limite propriedade 80 763 720,05 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lote 134 arruamento lote 81
3ed 643/644 653,55 120,00 120,00 120,00 77,00 317,00 1+cv 1 6,0 Habitagéo 915,00 CONSTRUCAO EXISTENTE lote 2 lote 4 arruamento limite propriedade 81 762 496,40 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+4cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento equipamento lotes 80 e 134 lote 82
5 645 405,45 120,00 240,00 24,00 264,00 2 1 6,5 Hab./Com/Serv. 780,00 NOVA CONSTRU(;AO lote 4 lote 6 arruamento limite propriedade 82 761 423,00 105,60 195,45 119,55 315,00 2+cv 1 686,50 NOVA mNSTRU(}f\O arruamento equipamento lote 81 lote 83
6 646 499,50 72,00 144,00 25,00 169,00 2 2 6,0 Habitagdo 432,00 CONSTRU(;/_\O EXISTENTE lote 5 arruamento arruamento limite propriedade 83 758 385,95 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUQAO arruamento equipamento lote 82 lote 84
7 647 373,35 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUQAO arruamento lirmite propriedade lote 8 limite propriedade 84 757 353,25 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRU(;AO arruamento equipamento lote 83 lote 85
8 648 441,50 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 9 lote 7 85 756 376,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento equip. e lote 126 lote 84 lote 86
9 649 427,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ov 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento fimite propriedade lote 10 ote 8 86 785 376.90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ov 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento otes 1250 126 boto 85 lote 87
10 650 392,20 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade Jote 11 lote 9 87 754 376,90 100,00 200,00 91.00 2400 315,00 2+ov 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento otes 124 ¢ 125 fote 86 lote 88
1 651 37565 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 12 lote 10 88 53 376,00 100,00 200,00 91,00 2400 315,00 2%ev ! 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lotes 123 e 124 lote 87 lote 89
12 652 490,85 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ov 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 13 ote 11 gg ;:f z;z'x 122% zgggg g: '$ zj'gg z::gg :Z: : zgﬁ mz: zﬁi@g :::z::::: ::::: Zf : EZ’ E:: z :::: Z?
13 653 44415 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 14 ote 12 . . : . . : . A
14 654 42410 100,00 200,00 91,00 2400 315,00 2+ov 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 15 ote 13 91 750 37650 100,00 200,00 91,00 24,00 315.00 2tev ! 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lotes 120 e 121 lote 90 lote 92
L : L z . 4 : - - — y 92 749 365,70 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lotes 119 e 120 lote 91 arruamento
15 655 444,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 16 lote 14 ' o 36610 166,00 30000 o700 3300 315,00 i i 550,00 NOVA CONSTRUGAD pv— e 118 pr— oo 94
16 656/657/658 | 100890 162,00 224,00 62,00 286,00 1+s 1 35 Habitagzo 567,00 CONSTRUGAO EXISTENTE arruamento limite propriedade lote 17 lote 15 % = Y 500 7800 540 550 87,00 Trov i 33400 CONSTRUGAG EXISTENTE prm— PRTT oS S3 118 oG5
17 659 346,75 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 18 lote 16 %5 15 7500 38,00 17600 20,00 19600 5 1 538,00 CONSTRUGAG EXISTENTE pp— oo 1125115 ot o4 oo 96
18 660 324,15 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 19 lote 17 % 5 459,30 156,00 200,00 5700 34,00 3500 Siay 7 556,00 NOVA CONSTRUGA® —ruamentoTotes 112 1136 114 oS oo 07
19 661/662 714,10 97,50 132,50 29,50 162,00 1+s 1 35 Habitagao 341,25 CONSTRUGAO EXISTENTE arruamento limite propriedade lote 20 lote 18 97 7ad 3735 100,00 20000 91,00 24,00 31500 rov 1 550,00 NOVA CONSTRUGAG p— oS 111e 112 oo 96 oto 08
2 664/665 890,40 104,00 208,00 10400 | 54,00 366,00 2+cv 1 6,5 Habitagio 811,00 | oNsTRUGAO EXISTENTE armuamento | linite propriedade ote 21 ote 19 98 743 41735 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ov 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lotes 110 e 111 lote 97 lote 99
99 741 418,70 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+4cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lotes 109 & 110 ote 98 lote 100
21 666 397,30 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 22 lote 20 100 740 431,30 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+4cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lotes 108 e 109 lote 99 lote 101
22 667 356,50 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 23 ote 21 101 739 432,95 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lotes 107 e 108 ote 100 ote 102
23 668 446,15 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 24 lote 22 102 738 513,80 93,00 186,00 67,70 253,70 24cv 1 558,00 CONSTRUGAO EXISTENTE arruamento lotes 106 e 107 lote 101 lotes 103 e 104
24 669 466,80 100,00 200,00 141,40 24,00 365,40 2+2cv 1 65 Hab./Com/Serv. 950,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 25 lote 23 103 737 481,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento lote 104 lote 102 arruamento
25 670 570,50 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ev 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 26 lote 24 104 735/736 716,10 122,55 122,55 55,35 177,90 T4cv 1 428,93 CONSTRUGAO EXISTENTE lote 103 ote 105 lotes 102 ¢ 106 arruamento
26 671 460,15 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGCAO arruamento limite propriedade lote 27 lote 25 105 733 642,30 160,00 160,00 100,00 24,00 284,00 1+cv 1 560,00 NOVA CONSTRUCAO lote 104 arruamento lote 106 arruamento
27 672 454,75 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 28 lote 26 106 732 433,25 132,00 264,00 264,00 2 1 792,00 CONSTRUGAO EXISTENTE lote 102 arruamento lote 107 lotes 104 e 105
28 673 471,75 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 29 lote 27 107 731 396,85 107,20 107,20 34,00 141,20 1 1 321,60 CONSTRUGAO EXISTENTE lotes 101 ¢ 102 arruamento lote 108 lote 106
29 674 389,30 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 30 lote 28 108 730 337,55 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lotes 100 e 101 arruamento lote 109 lote 107
30 675 353,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 31 lote 29 109 729 405,10 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lotes 99 e 100 arruamento lote 110 lote 108
31 676 35345 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ov 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento limite propriedade lote 32 ote 30 110 728 377,35 54,00 168,00 79,00 247,00 2 1 324,00 CONSTRUGAO EXISTENTE lotes 98 ¢ 99 arruamento lote 111 lote 109
32 677 353,95 100,00 200,00 91,00 2400 315,00 2+ov 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAG arruamento limite propriedade lote 33 ote 31 111 727 365,30 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ev 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lotes 97 ¢ 98 arruamento fote 112 lote 110
33 678 36755 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento linite propriedade lote 34 ote 32 112 726 379,40 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 24ov 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lotes 96 e 97 arruamento ote 113 lote 111
3% 679 355,70 89,50 89,50 17,00 106,50 Tt 1 35 Habitagao 313,25 CONSTRUGAO EXISTENTE arruamento limite propriedade lote 35 ote 33 13 725 39120 100,00 200,00 1,00 2400 315,00 2Hov 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 96 arruamento bote 114 bote 112
35 680 342,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 CONSTRUGAO EXISTENTE arruamento limite propriedade lote 36 lote 34 114 724 401,45 100,00 200,00 91,00 2400 315,00 2+ov ! 650,00 NOVA CONSTRUGAO lotes 95 ¢ 96 arruamento fote 115 lote 113
36 681 36095 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ov 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 CONSTRUGAO EXISTENTE arruamento limite propriedade lote 37 lote 35 11: ;Zz :?:':; :gg'z ;gg'gg Z: '2 ;:'gg ::gg Z:Z: : :g‘g mz: ztﬁﬁg '°t|°;:‘:1°895 ::::::::: '°‘ST°:: ‘15137118 :Z: 1 1;
37 682 352,60 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com./Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO arruamento liite propriedade lote 38 lote 36 7 = 463:90 100:00 200:00 o :00 24:00 315:00 vy : sso:oo NOVA CONSTRUGAG T — — TS
38 683 361,20 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Cc?m/~Serv, 650,00 NOVA CONSTRUQ%\O arruamento l!rrfte propr!edade lote 39 lote 37 8 =30 406,00 166,00 300,00 5100 3400 315,00 Siow i 556,00 NGVA CONSTRUGAG e 93 s 1160117 pr— s 94e 115
39 684 347,95 101,10 197,00 81,60 24,00 302,60 2+cv 1 6,5 Habitagao 657,15 NOVA CONSTRUG@O arruamento I!nTte proprfedade : ‘arruame.nto lote 38 19 719 306,00 100,00 200,00 91,00 24.00 315,00 pyvey 1 650,00 NOVA OONSTRUQAO ote 92 pr— ote 120 p—
40 686 470,40 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CON?TRUGAO arruamento lirrite propriedade | limite propriedade arruamento 120 718 338,90 100,00 200,00 91,00 2400 315,00 2oy 1 650,00 NOVA OONSTRU(;;\O lotes 91 6 92 arruamento ote 121 ote 119
M 691 316,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com/Serv. 650,00 CONSTRUQI_\O EXISTENTE lote 42 lirrite propriedade | limite propriedade arruamento 121 7 32000 100,00 200,00 91,00 24,00 31500 pyve 1 650,00 NOVA OONSTRU(;AO Jotes 90 6 91 arruamento ote 122 Jote 120
42 788 494,60 120,00 120,00 60,00 180,00 1 1 30 Habitagzo 360,00 CONSTRUGAO EXISTENTE lote 43 lote 41 limite propriedade arruamento o) 716 37850 3.8 8650 055 36745 i i 39450 CONSTRUCAG EXISTENTE olos 89590 p— o123 e 121
X 789 342,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 44 lote 42 lirite propriedade arruamento 12 75 745 100,00 20000 0 24,00 315,00 2rov 1 50,00 NOVA CONSTRUGAG oS 3889 pr—— o124 o 122
44 790 372555 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 45 lote 43 limite propriedade arruamento 124 71a 37955 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 Sty 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO oles 57 6 88 p—— ote 125 e 123
45 791 371,90 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 46 lote 44 limite propriedade arruamento 125 713 378,65 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 240V 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lotes 86 e 87 arruamento lote 126 lote 124
46 742R 371,30 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 47 lote 45 limite propriedade arruamento 126 712 43300 100,00 200,00 91,00 24.00 315,00 Srov 7 650,00 NOVA CONSTRUGAO otes 85 6 86 pr—— equipamento ote 125
47 792 370,65 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 48 lote 46 limite propriedade arruamento 127 692R 449,50 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 24cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 128 arruamento arruamento arr. e equipamento
48 793 370,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 49/50/51 lote 47 limite propriedade arruamento 128 710 350,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 129 lote 127 arruamento equipamento
49/50/51 794/795/796 1106,20 300,00 600,00 273,00 72,00 945,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 1950,00 NOVA CONSTRUGAO lote 52 lote 48 limite propriedade arruamento 129 709 350,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 240V 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 130 lote 128 arruamento equipamento
52 797 367,45 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 53 lote 49/50/51 lirite propriedade arruamento 130 708 350,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+ov 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 131 lote 129 arruamento equipamento
53 798 366,80 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 54 lote 52 limite propriedade arruamento 131 707 350,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 24ov 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 132 lote 130 arruamento equipamento
54 799 366,15 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 55 lote 53 lirite propriedade arruamento 132 706 350,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 133 ote 131 arruamento equipamento
55 800 475,80 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO limite propriedade lote 54 limite propriedade arruamento 133 705 350,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 134 lote 132 arruamento equipamento
56 764 387,55 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGCAO arruamento lote 57 arruamento lotes 78 e 79 134 704 350,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 80 lote 133 arruamento | equipamento e lote 81
57 765 32755 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 56 lote 58 arruamento lotes 77 e 78 s451498| 13 746.98 26.087,72 10 861.60 3.281,79| 40.231,11 13 86.061,96
58 766 327,65 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 57 lote 59/60 arruamento lotes 76 & 77 TOTAL ) g s
59/60 767/768 655,30 200,00 400,00 182,00 24,00 606,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 1300,00 NOVA CONSTRUGAO lote 58 ote 61 arruamento lotes 75 e 76
61 769 32345 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 59/60 lote 62 arruamento lotes 73 e 74 Hab./Com./Serv. - Habitagao, Comércio e Servigos
62 770 332,50 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 61 lote 63 arruamento lotes 72 ¢ 73 * - No lote 67, caso o Uso pri jido seja exclusi te habit: as areas maximas serdo reduzidas para 200m? de 4rea de cave, 200n? de area de implantagéo, 400m? de area de construgéo e 24m? de area de anexo.
63 771 329,35 123,00 123,00 123,00 1 1 3,0 Habitagzo 369,00 CONSTRUGAO EXISTENTE lote 62 lote 64 arruamento lotes 71 e 72
64 772 326,00 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 63 lote 65 arruamento lotes 70 & 71
65 773 325,80 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 64 lote 66 arruamento lotes 69 e 70
66 774 321,75 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 65 lote 67 arruamento lote 69
67 691A/775/776 | 967,00 375,00 600,00 273,00 72,00 945,00 2+cv 1 9,0 Hab./Com/Serv. 3375,00 NOVA CONSTRUGAO lotes 66 e 69 lote 68 arruamento arruamento
638 777 328,00 83,00 166,00 24,00 190,00 2 1 6,5 Hab./Oficina 539,50 OONSTRUG}'\O EXISTENTE lote 67 arruanmento arruamento arruamento
69 693 638,90 56,00 204,20 32,60 236,80 2+st 1 6,6 Habitagzo 369,60 CONSTRUGAO EXISTENTE lote 70 lote 67 lotes 65 66 e 67 arruamento
70 694 309,10 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 71 lote 69 lotes 64 ¢ 65 arruamento
n 695 323,10 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO ote 72173 lote 70 lotes 63 e 64 arruamento
7273 696/697 632,15 200,00 400,00 182,00 24,00 606,00 2+cv 1 6,5 Hab./Com./Serv. 1 300,00 NOVA CONSTRUCAO lote 74 lote 71 lotes 61,62 e 63 arruamento
74 698 334,85 100,00 200,00 91,00 24,00 315,00 2+cv 1 65 Hab./Com/Serv. 650,00 NOVA CONSTRUGAO lote 75 ote 72173 lotes 60 e 61 arruamento
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REGULAMENTO

ESTUDO DE LOTEAMENTO URBANO - 62 Alteracfio ao Alvars 1/2011-AUGI -
(PARCELA 1 - art. 242 Seccdo F)

PREAMBULO

O presente Regulamento visa definir as acbes e estabelecer linhas de orientagdo que
permitam controlar as intervengdes urbanisticas decorrentes da implementagdo do
Processo de Reconversdo Urbanistico da AUGI Fonte Santa parcela 1 (art.2 24, Secgéo F),
sito na freguesia de Vialonga, concelho de Vila Franca de Xira.

CAPITULO |
Disposicbes gerals

ARTIGO 12
(Objeto e Ambito Territorial)

1- A Operacdo de Loteamento a que se refere o presente regulamento e que adiante
se designa por Loteamento da Fonte Santa parcela 1 (art.2 24, Seccdo F), é o
instrumento definidor do fracionamento da propriedade e das tipologias de uso do
solo e condicBes de edificabilidade, para os lotes que constituem a &rea da
operagao.

2- O Loteamento Urbano & elaborado nos termos da Lei n2? 91/95 de 2 de setembro,
com as varias alteragdes, bem como demais legislagges aplicaveis.

ARTIGO 22
{Constituicdo do Estudo de Loteamento)

O Loteamento Urbano da Fonte Santa parcela 1 (art.? 24, Secgdo F), é constituido pelos
elementos indicados:

O presente Regulamento;

Planta de Localizacao;

Planta de Sintese;

Planta de Alteracbes.

ARTIGO 3¢
(Vinculagdo)

Obedecerdo ao disposto no presente Regulamento todas as acfes de iniciativa piblica,
privada ou cooperativa que tenham por objetivo ou consequéncia a transformagéo do uso
do solo para fins Urbanisticos, sem prejufzo das atribuigdes e competéncias cometidas pela
lei em vigor as demais entidades de direito pdblico.



ARTIGO 4¢
{Definigbes)

Para efeitos de aplicacdo do presente Regulamento sdo consideradas as seguintes
definigdes:

a)

b}

c)

d)

e)

Poligono base para a implantacdo da construgdo
Perimetro que demarca a area na qual pode ser implantado ¢ edificio.

indice de implantago

Muitiplicador urbanistico correspondente ao gquociente entre o somatéric da area
de implantacdo das construgbes e a drea ou superficie de referéncia onde se
pretende aplicar de forma homogénea o indice. Pocde ser bruto, liquido ou ao lote
consoante seja aplicado, respetivamente, & totalidade da area em causa com
exclusdo das dreas afetas a equipamentos publicos e vias de atravessamento ou
ao somatdério das dreas dos lotes (incluindo logradouros privados, mesmo que de
uso colectivo). Quando ndo é feita referéncia ao tipo de indice, presume-se que se
trata de um indice bruto.

indice de construcsio

Multiplicador urbanistico correspondente ao quociente entre o somatério das areas
de construcdo (em m?) e a drea ou superficie de referéncia {em m?) onde se
pretende aplicar de forma homogénea ¢ indice. Pode ser bruto, liquido ou ao lote
consoante seja aplicado, respetivamente, a totalidade da &rea em causa, a
totalidade da area em causa com exclusdo das dareas afetas a equipamentos
publicos e vias de atravessamento ou ao somatério das areas dos lotes (incluindo
logradouros privados, mesmo que de uso colectivo). Quando ndo é feita referéncia
ao tipo de indice, presume-se que se trata de um indice bruto.

Cota de soleira

Demarcacgao altimétrica do nivel do pavimento da entrada principal do edificio.
Quando ¢ edificio se situa entre dois arruamentos a diferentes niveis com entradas
em ambos, deve ser claramente indicado aquela que se considera a entrada
principal.

Densidade habitacional
Valor expresso em fogos/ha, correspondente ao quociente entre o nimero de fogos
existentes ou previstos e a superficie de referéncia em causa.

Novas construces
Novas construcdes propostas em lotes devolutos.
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g) Area de implantaco das Infra-estruturas vidrias
Area adstrita a infra-estruturas viarias, composta pelos arruamentos, passeios e
estacionamentos.

ARTIGO 52
(Condicionantes)

1. As condicionantes sa0 as seguintes:

a) Para lotes classificados de acordo com a Carta de Aptidao a construcdo, em drea
muito condicionada a construgao, devera ser elaborado um estudo de risco
geolégico e geotécnico, o qual define o tipo de funda¢ac adequada, sendo
verificado pelos servicos a adequabilidade do projeto de fundagdes ao estipulado
no referido estudo.

b) Nos lotes atravessados por linhas de transporte de energia elétrica, e de forma a
dar cumprimento aos afastamentos minimos regulamentares as linhas de
transporte de energia, poderd ser admitido que o limite frontal do poligono de
implantacao da edificacdo recue, relativamente aos 3 metros definidos, desde que
a futura construgdo fique dentro do poligono de implantagao previsto no alvara.

2. A ocupacdo e uso das areas abrangidas pelas serviddes e restri¢des referidas no nimero
anterior, obedeceré ao disposto na legislagao aplicével.

CAPITULO Il
Fracionamento e Ocupacdo das fragdes

ARTIGO 62
{Fracionamento e Usos})

O Loteamento Urbano estabelece o sequinte fracionamento e usos das fragdes:

a) 130 Fragdes, constituindo lotes para construcdo de edificios, destinados
predominantemente ao uso habitacional unifamiliar e bifamiliar;

b} 1 Fracao destinada a equipamento;
¢) 1 Fragao destinada a zona verde;

d) 1 Fracdo destinada a implantacdo de infraestruturas vidrias, constituidas pelos
arruamentos compostos por faixa de rodagem automdvel, estacionamento automdvel e
passeios pedonais adjacentes.



Os lotes destinam-se predominantemente a habitacdo sendo possivel outro uso conforme

indicado no quadro de lotes que acompanha a planta de sintese. Sdo contemplados outros

usos existentes.

ARTIGO 72
(Areas de Risco Geotécnico)

1.

Identificagéo

As Areas de Risco Geotécnico correspondem aos locais onde ocorrem os fenémenos mais

significativos de instabilidade de vertentes e existem depésitos aluvionares e depédsitos de
vertente, que condicionam o modo de ocupagdo, dividindo-se em:

a) Areas desaconselhdveis & construcio;

b) Areas muito condicionadas & construcio.

2. Ocupagio e utilizagdo

2.1 Nas areas desaconselhdveis a construgdo:

a) E interdita qualquer construcdo com excecdo de muros e infra-estruturas, a
menos que seja comprovado por estudo geotécnico de maior detalhe, pelo
menos na escala 1:2000, que a configuracdo da drea desaconselhével 3
construcdo ¢é diferente da identificada na Planta de Ordenamento ou se
verifica a auséncia dos condicionamentos naturais que originaram essa
classificacdo;

b) Nas situacdes referidas na alinea anterior & obrigatério realizar campanhas de
prospecao, visando o reconhecimento das condigdes gecldgico-geotécnicas e
a caracterizagao especffica dos condicionalismos geotécnicos que as afetam;

c} Devem ser implementados sistemas de monitorizacdo e observagao.

2.2 Nas éreas muito condicionadas a construcio:

Quando se lgcalizam em so0lo urbano, devem ser ocupadas preferencialmente por
espacos a afetar a estrutura ecoldgica urbana, e sé podem ser edificadas nos
casos em que se mostre ser absolutamente necessario, ou a menos que seja
comprovado por estudo geotécnico de maior detalhe, pelo menos na escala
1:2000, que a configuragao da area muito condicionada a construgdo & diferente
da identificada na planta de ordenamento ou se verifica a auséncia dos
condicionamentos naturais que originaram essa classificacao;

d) E obrigatério realizar campanhas de prospecdo, visando o reconhecimento
das condicdes geoldgico-geotécnicas e a caracterizagdo especifica dos
condicionalismos geotécnicos que as afetam;

e) Em casc de constru¢do nova, alteragadce e reconstrugdo de edificios existentes
devem ser implementados sistemas de monitorizagdo e observagao.
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c_u.)
f) Junto com o projeto de arquitectura & obrigatérioc a entrega do estudo
geolégico e geotécnico que define a viabilidade de construgdo para o local,

posteriormente é verificado pelos servicos a adequabilidade do projecto de
fundagdes das constru¢des a levar a efeito ao estipulado no referido estudo.

2.3.A construcdo de qualquer tipo nestas &reas fica condicionada as conclusdes do
estudo geotécnico.

ARTIGO 8¢
(Valores Gerals e [ndices Urbanfsticos do Loteamento Urbano)

0O Loteamento Urbano fixa os seguintes indicadores:
a) Area de Intervengdo 81 054,00 m?

b) Dimensao das Fragbes:
bl) Area destinada a lotes de construgio 54 514,95 m?

b2) Area destinada & implantacéo dos arruamentos compostos por faixa

de rodagem automével e passeios pedonais adjacentes 20 441,25 m?

b3} Area destinada a equipamento 328165 m?
b4) Area destinada a zona verde 2816,15m?

¢) Ndmero Maximo de Fogos 130
d) Area Maxima de implantagdo 17 028,77 m?
e) indice de Implantacdo (17 028,77: 81 054,00) 0,21
f} Area M&xima de construcio 29 369,51 m?
g) Indice de Construgao (29 369,51: 81 054,00) 0,36
h) Volume Maximo de Construgao 86 061,96 m*
) Populacao Previsfvel {2,7 hab./ffogo) 351
J) Densidade Habitacional {fog/ha) ........coccvviiniinicnn i 16,0 feg/ha



ARTIGO 92
{Parémetros Urbanlsticos para a Implementacdo de Novas Construces)

A ocupacdo de cada fracdo para consfrucdo rege-se pelos seguintes parametros
urbanisticos:

a) Area de implantacéo do r/c: 100,00m?

b) Area de construcdo: 200,00m?

¢) Area da cave: 91,00m?

d) N2mero maximo de fogos: 1;

e) Numero maximo de pisos: 2+cv;

f) Afastamento frontal da construgao: 3,00m;
g) Afastamento lateral: 3,00m;

h) Afastamentos de tardoz: 6,00. Excecionalmente este afastamento poderd ser inferior
com o minimo de 3,00m;

A ocupacdo da fragBo n.2 67 rege-se pelos pardmetros indicados no quadro que
acompanha a Planta de Sintese.

ARTIGO 102
{Construcbes Existentes)

Nao sao permitidas alteracdes nas construcdes existentes que impliquemn aumento nas
areas de implantacao e de construcao.

ARTIGO 11¢
(Areas de Construcdo e de Implantacdo Suplementares)

a) No logradouro de cada fracdo € permitida a construcao suplementar, adstrita a
respetiva habitagdo de:
s Anexo com 24m?, destinado a arrumos ou estacionamento.

b} A construgcdo do anexo, deve obedecer a implantagio indicada na planta de
sintese;

c) No caso das legalizacdes a implantacdo poderd ser diferenciada da definida na
planta de sintese desde que o anexo cumpra a area indicada no quadro que
acompanha 2 planta de sintese.
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d) Os anexos n3o podem possuir um pé direito superior a 2,40 m, com exce¢ao para
0s anexos existentes passiveis de serem legalizados de acordo com as édreas
previstas no quadro da planta de sintese.

e} S&o admitidos anexos para além dos expressos nas alfneas anteriores deste que
cumpram os pardmetros definidos na planta de sintese.

ARTIGO 12¢
{Estacionamento Automdvel)

Cada fracdo devera conter no interior do lote, peloc menos dois lugares para
estacionamento automével.

O estacionamento automével nas novas construgdes devera ser contemplado na cave. O
pé direito devera ser inferior a 2,40 m.

ARTIGO 132
{Areas M&ximas de Construcdo e de Implanta¢8o das Novas Construgbes)

As areas maximas de construcdo e de implantacdo em cada fragdo sdo as que decorrem da
aplicacdo a cada fracdo dos valores indicados no quadro que acompanha a planta de
sintese.

ARTIGO 14¢
{Area permeével)

Em cada lote devoluto deverd ser garantida uma &rea permeavel minima correspondente a
25% da &rea do lote.

CAPITULO Il
Disposicdes Complementares

ARTIGO 152
{Uso das construcdes)

Os lotes sdo prioritariamente para habitacdo, podendo o piso térreo ser para outros usos
nomeadamente comércio e servicos, desde que compativeis com ¢ uso habitacional. O pé
direito deverd ter 3,00, salvaguardando estacionamento e espago para cargas e descargas
para apoio 3 actividade dentro do lote outras actividades s6 serdo permitidas quando
rednam as condicdes necessdrias, nomeadamente a nao interferéncia com a via puablica,
lotes vizinhos e cumpram o REGEU.



ARTIGO 16#
(Poluicdo Ambiental)

1. Sem prejuizo da legislacdo em vigor aplicavel, nao € permitida na area de intervengdo
deste estudo de loteamento a instalacdo de estabelecimentos que possam provocar
poluicdo ambiental por emissdo de poeiras, fumos, vapores e cheiros, rejeicdo de
efluentes liquidos ou efluentes sélidos.

2. Nao podem ser descarregadas &guas residuais na ETAR que serve a érea quando
impliquem prejufzos para o sistema de tratamento instalado.

3. E proibido o abandono, a descarga e a eliminagdo n&o controlada dos residuos bem
como o seu tratamento, valorizacdo ou eliminagdo em unidades nao autorizadas.

4. No interior dos lotes ndao podem ser depositados resfduos sélidos que provoquem a
degradacao ambiental ou paisagistica.

5. Nas zonas publicas ndo podem ser constituldos depésitos de materiais ou residuos.
6. E proibido o lancamento de dleos usados e gorduras no solo, nas dguas e nos esgotos,

7. E proibida a eliminacio de 6leos usados por processos de queima que provoguem
poluicdo atmosférica acima dos niveis estabelecidos pelas disposi¢bes legais em vigor.

ARTIGO 172
({Disposicdes Gerais)

1. Cércea
Poderd ser aceite uma cércea superior a indicada na planta de sintese desde que
devidamente justificada.

2. Cotas de Soleira

A cota de scoleira da construgdo é definida tendo como referéncia, a cota do arruamento
correspondente & entrada principal da construcao, e ndo deve elevar-se a mais de 0,60 m,
relativamente a rasante do arruamento.

No entanto, serd admitida uma cota de soleira superior & indicada se a topografia o exigir
de modo a reduzir as movimentagdes de terras.

3. Acessos verticais
As escadas deverao sempre ser interior e inclufdas na 4drea de construgdo, para edificacdes
a construir.



/

a} A cave poderd ter o uso habitacional desde que sejam ocupados no maximo 2pisos
para habitagdo, e desde de que seja cumprida toda a legislacdo aplicdvel em vigor
assim como 05 parametros definidos no quadre da planta de sintese.

4. Caves

b) Para as novas construgdes a edificar com 2pisos+cave mantém-se o disposto no
artigo 122,

5. Alpendres
Toda a construcdo que avanga em relagdao ao plano da fachada apoiado em pilares, s&o
considerados alpendres. Estas areas sdo contabilizadas para a area de implantagdo e para
a &rea de construgdo, tendo de estar obrigatoriamente contidos dentro do poligone de
implantagao.

6. Balangos

Toda a construgdo que nao & apoiada em pilares & considerada balangado, ndo contando
para a area de implantacdo. O balango pode sair da érea definida para o poligono de
implantagéo, na frente e a tardoz. Na frente o balan¢o nao pode ultrapassar a metade do
afastamento previsto no lote. As fachadas laterais tém de cumprir os balancos face aos
afastamentos definidos na planta de sintese do loteamento.

8. Pérgulas

As pérgulas betonadas perfuradas sdo contabilizadas enquanto drea de implantagéo e area
de construgdo. Exclui-se nestes casos, as pérgulas amoviveis e ligeiras e as pérgulas
betonadas cuja drea perfurada(vazio) seja igual ou superior a 60% da sua area total.

9. Varandas
As varandas ndo sdo incluidas na area de construcao.

10. Vedac&o das FraccBes ou Lotes

0Os muros de vedacado frontais e 0s que confinam com &reas de cedéncia serdo executados
com 0.90m de altura em alvenaria, podendo ser acrescidos de 0.60m de gradeamento de
modo a ndo ultrapassar 1,5m de altura medidos no ponto médio.

11. Cores
As cores a aplicar deverdo ser claras. Outros revestimentos serdo permitidos desde que o
material aplicado ndo provoque grandes impactes visuais.

12. Mobiliaric Urbano

O mobilidrioc Urbano deve ser colocado de forma continua e coerente de modo a ndo
implicar com a circulacdo nos passeios e permitir um espago livre suficiente para a
circulagao pedonal.

13. Sétdos
E admitido o aproveitamento de s6t30s n3o habitaveis, exclusivamente para arrumo
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ARTIGO 182
(Cedé&ncias)

1. Constituem cedéncias das entidades privadas ao municipio de Vila Franca de Xira todos
os espacos da parcela fracionada que ndo sejam integrados nas fracOes destinadas
prioritariamente ac usc habitacional.

2. Constituem cedéncias ao municipio:
¢ As areas destinadas a arruamentos, passeios e estacionamento com uma area de
20 441,25 m?.
+ A &rea destinada a equipamentos, com 3 281,65 m?.
s A area destinada a espaco verde, com 2 816,15 m?,

3. A auséncia de cedéncias para espagos verdes e equipamentos ndo tera lugar 3
compensacao prevista no n?4 do art.2.6 da lei das AUGI, uma vez que o valor
comparticipado pelos comproprietdrios no processo de reconversao ja inclui a
compensacao prevista na lei,

Assinado por: CARLA ALEXANDRA DOS SANTOS éf;‘:do;"’g“ﬁ"am‘ Ll e Ll e
DA SILVA ALCOBIA FERRFIOA >
Num. de identificagio:t Num. de Identificagdo: .
Data: 2025.02.14 12:32:53+00'00° Data: 2025.02.14 12:17:53+00'00
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