
 

 

 
 

 
 
 

MUNICÍPIO 
 DE 

 VILA FRANCA DE XIRA 
-- 

CÂMARA MUNICIPAL 

INFORMAÇÃO TÉCNICA 
DMDT 
GPIT 

Requerente: ANTÓNIO JÚLIO DUARTE ALMEIDA n.º 17 
 

Data: 
2025/01/06 

Local: QUINTA DO SERPA - VIALONGA Proc.º FUC/82-010  
          LOTE 

Assunto: QUINTA DO SERPA, PARCELA 1 

              2ª ALTERAÇÃO AO ALVARÁ 2/2019 AUGI 

              CONSULTA PÚBLICA  

Req.º: 84638/23 

Data: 2023/12/13 

 
O processo de reconversão da AUGI Quinta do Serpa, foi organizado como operação de 

loteamento da iniciativa da Câmara Municipal. 

Para o loteamento foi emitido o Alvará n.º 02/2019-AUGI de 18/12 e em 2023/11/17 a 1ª 

alteração ao alvará. 

Posteriormente foram apresentados os seguintes pedidos: 

 Lote 9 – Na sequência da necessidade de licenciamento, para obter a autorização de 

utilização, e após vistoria dos serviços ao local, verificou-se que o anexo existente no 

lote, não está previsto no processo de construção entregue na câmara municipal, tendo 

o proprietário solicitado que seja autorizado o acréscimo de 25m2 na área destinada a 

anexo, para que seja possível a legalização do mesmo. 

 Lotes 23 – O proprietário solicita a possibilidade de construção de uma cave destinada a 

estacionamento com 111,74m2, alegando que o arruamento confinante com o lote, 

apresenta um declive favorável à construção de um piso em cave.  

 Lote 28 – Os proprietários solicitam a alteração dos parâmetros, nomeadamente a área 

destinada a anexos em +10m2, de modo a possibilitar a legalização do anexo existente 

no lote, para posterior emissão da autorização de utilização. 

 Lote 37 – O proprietário do lote, submeteu à apreciação da câmara municipal um pedido 

de legalização de alterações executadas na moradia, que está em desconformidade com 

os parâmetros definidos para o lote no alvará, nomeadamente o número de pisos 

(construída uma cave) e por consequência a área total de construção. 

De modo a possibilitar a legalização da moradia será incluída a cave com 78,75m2. 

 Lote 40 – O proprietário solicita que seja contemplada uma cave com 90m2, e a alteração 

da localização da área destinada ao anexo, de acordo com a realidade edificada, com 

vista à legalização das construções e emissão da respetiva autorização de utilização. 

 

De referir que as alterações pretendidas não comprometem os índices de implantação e 

construção definidos para o loteamento, que estão em conformidade com o previsto na 1ª 

revisão do PDM. 

Face ao exposto, verificando-se que a proposta apresentada se conforma com as disposições do 

PDM em vigor, propõe-se o envio a Reunião de Câmara da alteração n. º2 ao Alvará n.º 02/2019 - 

AUGI da Quinta do Serpa, para aprovação da abertura da Consulta Pública, pelo período de 15 

dias, nos termos do nº2 do artigo 22º do Decreto-Lei 555/99, de 16/12, com as várias alterações, 

conjugado com o nº3 do artigo 6º do Regulamento Municipal de Urbanização, Edificações e 

Taxas por Operações Urbanísticas. 
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Anexo: 
1. Planta de Localização 
2. Planta de Síntese – 2ª Alteração ao Alvará n.º 02/2019 AUGI 
3. Planta de Alterações – 2ª Alteração ao Alvará n.º 02/2019 AUGI 
4. Regulamento de Construção - 2ª Alteração ao Alvará n.º 02/2019 AUGI 

 
 
 
Data: 2025/01/06 
 

O Técnico, 
 
 

______________________________ 
(RITA MARIA CRUZ DA COSTA CAMPOS VEIGA) 
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Despachos:  
 

Proposta Chefe de Divisão: 
Kyz1 
 
 
 
 
 
 
 
 

 
Proposta Diretora de Departamento: 
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Despacho Diretor Municipal: 
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Despacho Presidente: 
Kyz4 
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LOCALIZAÇÃO DA ÁREA DE INTERVENÇÃO
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DESENHO Nº.

PLANTA DE LOCALIZAÇÃO 01
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TÉCNICOS RESPONSÁVEIS

PROC. Nº./  CLASS.

CONTEÚDO

LOTEAMENTO
URBANO
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CHEFE DE DIVISÃO DO GPIT

dezembro 2024

RUA ANTÓNIO DIAS LOUREIRO N.º4, 2600-134, VILA FRANCA DE XIRA - 263 285 600

MUNICÍPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
CÂMARA MUNICIPAL

Direção Municipal de Desenvolvimento do Território
 - Gabinete de Planeamento e Inteligência Territorial-

LOCALIZAÇÃO
Quinta do Serpa - Vialonga, Vila Franca de Xira

ESCALA
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5577.75 m2

5331.15 m2

5166.00 m2
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49.77

74.28

73.20

54.12

103.80

73.23

103.85

55.68
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3.00
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Polígono para Implantação das Novas Construções

LEGENDA

0

Limite  da Àrea de Intervação

Delimitação do Lote

Número do Lote

Construções Existentes

ÁREA TOTAL DA PROPRIEDADE (parcela 1 - 50.300m2 + parcela 2 - 205.500m2)                                                  255.800,00 m2

TOTAL ÁREA DOS LOTES                                                                                                     224.616,41 m2

TOTAL ÁREA DE IMPLANTAÇÃO                                                                                                                                        28.016,51 m2

TOTAL ÁREA DE CONSTRUÇÃO                                                                                                                                        39.937,85 m2

ÍNDICE DE IMPLANTAÇÃO                                                                                                                                                                 0,11

ÍNDICE DE CONSTRUÇÃO                                                                                                                                                                 0,16

ÁREAS A CEDER PARA DOMINIO PÚBLICO

ARRUAMENTOS, PASSEIOS E ESTACIONAMENTO (Parcela 1 -13.782,25m2 + Parcela 2 -10.176,34m2)                   23.958,59 m2

DENSIDADE HABITACIONAL                                                                                                                                                 4,5 FOG/HA

VOLUME MÁXIMO DE CONSTRUÇÃO                                                                                                                              129.691,43 m3

QUADRO GERAL DO LOTEAMENTO
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Lugares de Estacionamento reservados a pessoas com mobilidade condicionada

356.70 m2

308.65 m2

588,90 m2
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Área Destinada á Implantação de Anexos

Manutenção Temporária

Arruamento de coexistência peões/automóveis
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ÁREAS VERDES (incluí área de protecção à linha de água; Parcela 1 - 2.689,30m2 (Z.V.2)  +  Parcela 2 - 531,70m2 (Z.V.1))          3.221,00 m2

EQUIPAMENTOS (Parcela 1 - 0,00m2 + Parcela 2 - 4.004,00m2 (E.Q.1))                                                                             4.004,00 m2

LUGARES DE ESTACIONAMENTO PÚBLICO (Parcela 1 - 38 lug. + Parcela 2 - 87 lug./4 lug. de mobilidade condicionada)                    125
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TÉCNICOS RESPONSÁVEIS

PROC. Nº./  CLASS.

CONTEÚDO
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- Urbanista -
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URBANO

dezembro 2024
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02

Ricardo Ramalho
- Urbanista -

 -
 D

M
D

T
-

G
A

B
IN

E
T
E
 D

E
 P

LA
N

E
A

M
E
N

T
O

E
 I
N

T
E
LI

G
Ê
N

C
IA

 T
E
R

R
IT

O
R

IA
L

CHEFE DE DIVISÃO DO GPIT

RUA ANTÓNIO DIAS LOUREIRO N.º4, 2600-134, VILA FRANCA DE XIRA - 263 285 600

MUNICÍPIO DE VILA FRANCA DE XIRA
CÂMARA MUNICIPAL

Direção Municipal de Desenvolvimento do Território
 - Gabinete de Planeamento e Inteligência Territorial-

LOCALIZAÇÃO
Quinta do Serpa - Vialonga, Vila Franca de Xira

ESCALA

1/ 1000LOTEAMENTO URBANO
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4971.70 m2

5222.90 m2

4739.75 m2

5380.50 m2

5019.00 m2

4840.30 m2

5053.80 m2

5506.56 m2
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ESTUDO DE LOTEAMENTO URBANO 
QUINTA DO SERPA – 2ª Alteração ao alvará 2/2019 AUGI parcela 1 
 

PREÂMBULO 

O presente Regulamento visa definir as ações e estabelecer linhas de orientação que 

permitam controlar as intervenções urbanísticas decorrentes da implementação do 

Processo de Reconversão Urbanístico da AUGI Quinta do Serpa, sito na freguesia de 

Vialonga, concelho de Vila Franca de Xira. 

 

Disposições gerais 

 

 ARTIGO 1º 

(Objeto e Âmbito Territorial) 

1. A Operação de Loteamento a que se refere o presente regulamento e que adiante 

se designa por Loteamento Urbano da AUGI Quinta do Serpa, é o instrumento 

definidor do fracionamento da propriedade e das tipologias de uso do solo e 

condições de edificabilidade, para os lotes a construir na área da operação, 

constituída por uma parcela com a área de 25,58Ha. 

2. O Loteamento Urbano é elaborado nos termos da Lei nº 91/95 de 2 de setembro, 

alterada pelas Leis, nº 165/99 de 14 de setembro, nº 64/03 de 23 agosto, n.º 

10/2008 de 20 de fevereiro, nº 79/2013 de 26 de dezembro e pela Lei nº 70/2015 

de 16 julho, bem como das demais legislações aplicáveis. 

 

ARTIGO 2º 

(Constituição do Estudo de Loteamento) 

1. O Loteamento Urbano da AUGI da Quinta do Serpa é constituído pelos elementos 

indicados: 

      - O presente Regulamento; 

- Planta de Localização; 

- Planta de Síntese. 

 

ARTIGO 3º 

(Vinculação) 

Obedecerão ao disposto no presente Regulamento todas as ações de iniciativa pública, 

privada ou cooperativa que tenham por objetivo ou consequência a transformação do uso 

do solo para fins urbanísticos, sem prejuízo das atribuições e competências cometidas pela 

lei em vigor às demais entidades de direito público. 
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ARTIGO 4º 

(Definições) 

Para efeitos de aplicação do presente Regulamento são consideradas as seguintes 
definições: 

 
 

a) Polígono base para a implantação da construção  

Perímetro que demarca a área na qual pode ser implantado o edifício. 

 

b) Índice de implantação  

Multiplicador urbanístico correspondente ao quociente entre o somatório da área 

de implantação das construções e a área ou superfície de referência onde se 

pretende aplicar de forma homogénea o índice. Pode ser bruto, líquido ou ao lote 

consoante seja aplicado, respectivamente, à totalidade da área em causa, à 

totalidade da área em causa com exclusão das áreas afetas a equipamentos 

públicos e vias de atravessamento ou ao somatório das áreas dos lotes (incluindo 

logradouros privados, mesmo que de uso colectivo). Quando não é feita referência 

ao tipo de índice, presume-se que se trata de um índice bruto. 

 

c) Índice de construção  

Multiplicador urbanístico correspondente ao quociente entre o somatório das áreas 

de construção (em m2) e a área ou superfície de referência (em m2) onde se 

pretende aplicar de forma homogénea o índice. Pode ser bruto, líquido ou ao lote 

consoante seja aplicado, respectivamente, à totalidade da área em causa, à 

totalidade da área em causa com exclusão das áreas afectas a equipamentos 

públicos e vias de atravessamento ou ao somatório das áreas dos lotes (incluindo 

logradouros privados, mesmo que de uso colectivo). Quando não é feita referência 

ao tipo de índice, presume-se que se trata de um índice bruto. 

 

d) Cota de soleira 

Demarcação altimétrica do nível do pavimento da entrada principal do edifício. 

Quando o edifício se situa entre dois arruamentos a diferentes níveis com entradas 

em ambos, deve ser claramente indicado aquela que se considera a entrada 

principal. 

 

e) Densidade habitacional 

 Valor expresso em fogos/ha, correspondente ao quociente entre o número de 

fogos existentes ou previstos e a superfície de referência em causa. 

 

f) Novas construções  

       Novas construções propostas em lotes devolutos.  
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g) Área de implantação das Infra-estruturas viárias 

      Área adstrita a infraestruturas viárias composta pelos arruamentos, passeios e 

estacionamentos. 

 
ARTIGO 5º 

 
(Condicionantes) 

 As condicionantes estão assinaladas nas peças desenhadas e são as seguintes: 

   

1. Faixa de Proteção à Ribeira 

 

a) na faixa de proteção á Ribeira, a ocupação terá de respeitar os dispostos Decreto-Lei nº 

468/71 de 5 de novembro, Lei nº54/2005 de 15/11 que revoga os capítulos I e II do 

Decreto-Lei atrás referido e o Decreto-Lei nº 46/94 de 22 de fevereiro.  

b) a faixa de servidão non aedificanti á linha de água deverá ser inserida em espaços 

verdes de utilização colectiva, sendo feita a salvaguarda efectiva de uma faixa de 

protecção das margens do curso de água mantendo um corredor verde que assegure a 

preservação da vegetação ripícola ao longo da faixa de 5 metros. O curso da linha de água 

integra “Solo afecto á Estrutura Ecológica Municipal”. 

 

2. Capelas das conchas 

 

Capela das conchas, na freguesia de Vialonga, classificado como Património Edificado 

Religioso. De acordo com o PDM, as construções ou alterações do uso do solo na área 

envolvente do imóvel, até 50m, contados a partir dos seus limites ficam sujeitas a 

licenciamento municipal após parecer obrigatório dos serviços de património cultural da 

câmara municipal de Vila Franca de Xira.  

 

ARTIGO 6º 

(Tipologia dos Espaços Verdes) 

 

O presente estudo de loteamento integra parcelas de terreno destinadas a espaços verdes 

de utilização colectiva.  

A faixa de protecção de 5 m da linha de água deverá ser inserida em espaços verdes de 

utilização colectiva, sendo feita a salvaguarda efetiva de uma faixa de proteção das 

margens do curso de água mantendo um corredor verde que assegure a preservação da 

vegetação ripícola ao longo da faixa de protecção. 
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ARTIGO 7º 

(Fracionamento e Usos) 

O Loteamento Urbano estabelece o seguinte fraccionamento e usos das frações: 
 

a) 113 Frações, constituindo lotes para construção de edifícios, destinados a uso 

habitacional unifamiliar, comércio, serviços e armazém;  

b) 1 Fração destinada a áreas verdes e zona verde de proteção à linha de água; 

c) 1 Fração destinada a equipamento; 

d) 1 Fração destinada à implantação de infra-estruturas viárias, constituídas pelos 

arruamentos compostos por faixa de rodagem automóvel, passeios pedonais 

adjacentes e estacionamento.  

 
ARTIGO 8º 

(Valores Gerais e Índices Urbanísticos do Loteamento Urbano) 

O Loteamento Urbano fixa os seguintes indicadores: 

 

a) Área de Intervenção                                                                                    255 800,00 m2 

 b) Área destinada a lotes de construção                                                         224 616,41 m2                                                                                                                                

c) Áreas de Cedência ao Município de Vila Franca de Xira   

       c1) para infraestruturas viárias                              23 958,59 m2 

       c2) para equipamento                                                                                  4 004,00 m2        

       c3) para zona verde                                                                                      3 221,00 m2                                                                                                                  

                                                                                                                           31 183,59 m2 

 

d) Número Máximo de Fogos                  113 

  

g) Área de Implantação                                                                                     28 016,51 m2 

 

e) Área de Construção                                                                                       39 937,85 m2 

  

f) Volume Máximo de Construção                                                                    129 691,43 m3 

                                                                                                      
h) Índice de Implantação (28 016,51: 255 800,00)                 0,11 

i) Índice de Construção (39 937,85: 255 800,00)                                                             0,16 

j) População Previsível (2,7 hab./fogo)                                                                              305 

k) Densidade Habitacional (fog/ha)                                                                                    4,5 
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ARTIGO 9º 

 (Parâmetros Urbanísticos para a Implementação de Edifícios com Uso Habitacional) 

 

1. A ocupação de cada fração por construção destinada a habitação rege-se pelos 

seguintes parâmetros urbanísticos:  

 

Nos lotes com área inferior a 1000 m2 

 

a) Índice de implantação: 0,35 

 

É admitido que a área de implantação atinja o valor de 100 m2, quando pela aplicação do 

índice de implantação a área do lote se obtenha um valor inferior a 100 m2. Em nenhum 

caso a área de implantação da construção principal poderá ultrapassar 200 m2. 

 

b) Índice de construção: 0,70 

   

É admitido que a área de construção atinja o valor de 200 m2, quando pela aplicação do 

índice de implantação a área do lote se obtenha um valor inferior a 200 m2. Em nenhum 

caso a área da construção principal poderá ultrapassar 400 m2. 

 

c) Número máximo de fogos: 1; 

 

       d) Número máximo de pisos: 2+cv 

 

e) Afastamento frontal da construção: 3 m. 

 

f) Afastamento lateral: 3 m. 

 

 g) Afastamentos de tardoz: 3 m.  

 

Nos lotes com área superior a 1000 m2 

 

a) Área de implantação: 200 m2  

 

b) Área de construção: 400 m2   

 

c) Área de construção da cave: 100 m2 

 

d) Número máximo de fogos: 1; 

 

e) Número máximo de pisos: 2+cv; 

 

f) Afastamento frontal da construção: 3 m; 



 

  7 

 

g) Afastamento lateral: 3 m; 

 

h) Afastamentos de tardoz: 6 m.  

 

As construções existentes, que não atinjam os parâmetros urbanísticos definidos no 

número anterior, poderão ser ampliadas até aos valores indicados no quadro da planta 

de síntese.  

 
 
ARTIGO 10º 

(Parâmetros Urbanísticos para a Implementação de edifícios com uso diferenciado da 

Habitação ou Misto) 

 

1. Armazéns  
 

Para os lotes com uso destinado a armazém os parâmetros de implantação e 

construção são os indicados no quadro de áreas da planta de síntese., salvaguardando 

estacionamento e espaço para cargas e descargas para apoio à actividade dentro do 

lote, o seu funcionamento não poderá interferir com a via pública e lotes vizinhos.  

 
2. Serviços 

 
Para os lotes com uso destinado a serviços os parâmetros de implantação e 

construção são os indicados no quadro de áreas da planta de síntese. O pé direito 

deverá ter um mínimo de 3 m, salvaguardando estacionamento e espaço para cargas 

e descargas para apoio à actividade dentro do lote, o seu funcionamento não poderá 

interferir com a via pública e lotes vizinhos.  

 

Caso o uso de serviços implique a produção de resíduos tóxicos, na fase de 

licenciamento terá de justificar como será feita a eliminação dos mesmos.  

 

3. Comércio  
 

Para os lotes com uso destinado a comércio os parâmetros de implantação e 

construção são os indicados no quadro de áreas da planta de síntese. O pé direito 

deverá ter um mínimo de 3,00m, salvaguardando estacionamento e espaço para 

cargas e descargas para apoio à actividade dentro do lote, o seu funcionamento não 

poderá interferir com a via pública e lotes vizinhos.  

 

4. Uso misto 
 

O uso misto terá de cumprir as normas previstas no art.9º referente á implementação 

de edifícios com uso habitacional acrescido das normas indicadas nos números 1,2 ou 

3 do art.10º, consoante o uso pretendido. 
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ARTIGO 11º 

(Construções Existentes) 

 

a) os lotes 75, 88, 91 e 98 tem uma área de implantação e construção superior à 

prevista para novas construções, no entanto como estão devidamente licenciados 

foram contemplados.  

 

b) os lotes 109 e 111 embora tenham uma área de implantação inferior ao previsto 

para novas construções, têm uma área de construção superior, pelo que não é 

permitida a alteração de qualquer área. 

 

c) Não são permitidas alterações nas construções dos lotes 75,88, 91,98,109 e 111 

que impliquem aumento nas áreas de implantação e construção. 

 

d) as construções existentes, que não atinjam os parâmetros urbanísticos definidos no 

art.9º, poderão ser ampliadas até aos valores indicados no quadro da planta de 

síntese.  

 

ARTIGO 12º 

(Construções Aprovadas) 

 

Nos lotes 84 e 86 foram contemplados os projetos aprovados pelo que as áreas indicadas 

no quadro da planta de síntese são nestes casos diferentes das situações previstas para as 

novas construções. 

 

ARTIGO 13º 

(Áreas de Construção e de Implantação Suplementares) 

a) No logradouro de cada fração é permitida a construção suplementar, adstrita à 
respetiva habitação de: 

 

 Anexo com 35 m2 nos lotes com área inferior a 1000 m2, destinado a 

estacionamento, arrumos de material de jardinagem ou apoio lúdico ao uso do 

logradouro de acordo com o indicado na planta de síntese.  

 Anexo com 50 m2 nos lotes com área superior a 1000 m2, destinado a 

estacionamento, arrumos de material de jardinagem ou agricultura ou apoio 

lúdico ao uso do logradouro de acordo com o indicado na planta de síntese.  

 

b) A construção do anexo, deve obedecer à planta de implantação; 

 

c) Os anexos não podem possuir um pé direito superior a 2,4m; 

 
d) Não são admitidos anexos para além dos expressos nas alíneas anteriores deste 

número. 
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ARTIGO 14º 

(Estacionamento Automóvel) 

 Cada fração deverá conter no interior do lote: 

 

1. Lotes destinados a habitação em moradia unifamiliar 

 

a) Fogos com área de construção entre os 120 m2 e os 300 m2 – 2 Lugares para 

estacionamento automóvel. 

 

b) Fogos com área de construção superior a 300 m2 – 3 Lugares para estacionamento 

automóvel. 

 

2. Lotes destinados a industria e armazém 

 

a) 1Lugar de estacionamento por cada 75 m2 de área de construção. 

 

3. Lotes destinados a serviços  

 

a) 3 Lugares de estacionamento por cada 100 m2 de área de construção para 

estabelecimentos com área inferior a 500 m2 e 5 lugares para estabelecimentos com 

área superior a 500 m2. 

 

4. Lotes destinados a comércio  

 

a) 1 Lugar/30 m2 de área bruta de construção para comércio para unidades comerciais    

  de área bruta de construção inferior a 1000 m2; 

 

b) 1 Lugar/25 m2 de área bruta de construção para comércio para unidades comerciais    

 de área de construção entre 1000 m2 e 2500 m2; 

 

c)1 Lugar/15 m2 de área bruta de construção para comércio para unidades comerciais 

de área bruta de construção superior a 2.500 m2 e cumulativamente 1 lugar de 

estacionamento para veículo pesado por cada 200 m2 de área bruta de construção 

destinada ao armazenamento ou exposição dos produtos. 
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ARTIGO 15º 

(Áreas Máximas de Construção e de Implantação) 

 
As áreas máximas de construção e de implantação das frações são as que decorrem das 

aplicações a cada fração dos índices referidos nas alíneas a) e b) do nº 1, 2 e 3 do artigo 9º 

acrescidas das áreas suplementares previstas na alínea a) do artigo 13º.  

 

ARTIGO 16º 

(Área permeável) 

Em cada lote deverá ser garantida uma área permeável mínima correspondente a 25% da 

área do lote. 

 

Disposições Complementares 

 

ARTIGO 17º 

(Uso das construções) 

  
Os lotes são para habitação, comercio, industria não poluente, serviços e armazém, 

estando salvaguardado estacionamento e espaço para cargas e descargas para apoio à 

actividade dentro dos lotes, não interferem com a via pública nem com os lotes vizinhos.  

 
ARTIGO 18º 

(Comportamento Acústico) 

Deverá ser entregue o projecto acústico, aquando da entrega das restantes especialidades.  

 

ARTIGO 19º 

(Poluição Ambiental) 

 
1. Sem prejuízo da legislação em vigor aplicável, não é permitida na área de intervenção 

desta operação de loteamento a instalação de estabelecimentos que possam provocar 

poluição ambiental por emissão de poeiras, fumos, vapores e cheiros, rejeição de 

efluentes líquidos ou efluentes sólidos. 

 

2. Não podem ser descarregadas águas residuais na ETAR que serve a área quando 

impliquem prejuízos para o sistema de tratamento instalado. 

 

3. É proibido o abandono, a descarga e a eliminação não controlada dos resíduos bem 

como o seu tratamento, valorização ou eliminação em unidades não autorizadas.  
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4. No interior dos lotes não podem ser depositados resíduos sólidos que provoquem a 

degradação ambiental ou paisagística. 

 

5. Nas zonas públicas não podem ser constituídos depósitos de materiais ou resíduos. 

 

6. É proibido o lançamento de óleos usados e gorduras no solo, nas águas e nos esgotos. 

 

7. É proibida a eliminação de óleos usados por processos de queima que provoquem 

poluição atmosférica acima dos níveis estabelecidos pelas disposições legais em vigor. 

 

ARTIGO 20º 

(Considerações Gerais) 

 
1. Cércea 

Nas novas construções a cércea máxima é de 6,5 m. 

 

2. Cotas de Soleira 

A cota de soleira da construção é definida tendo como referências, a cota do arruamento 

correspondente à entrada principal da construção, não se poderá elevar a mais de 0,7 m, 

relativamente à rasante do arruamento, no entanto a cota de soleira poderá ser ajustada 

em função da topografia do terreno. 

 

3. Acessos verticais 

As escadas deverão sempre ser interior e incluídas na área de construção, para edificações 

a construir. 

 
4. Varandas 

As varandas não são incluídas na área de construção. 

 

5. Vedação das Frações ou Lotes 

Os muros de vedação frontais e os que confinam com áreas de cedência serão executados 

com 0,9 m de altura em alvenaria, podendo ser acrescidos de 0.6 m de gradeamento de 

modo a não ultrapassar 1,5 m de altura medidos no ponto médio.  

Nos lotes confinantes com a linha de água a vedação na faixa de proteção entre os 5 m e 

10 m não poderá ser em alvenaria.  

 

6. Cores 

As cores a aplicar deverão ser claras. Outros revestimentos serão permitidos desde que o 

material aplicado não provoque grandes impactes visuais. 

 
 
 
 

 



 

  12 

ARTIGO 21º 

(Cedências) 

1. Constituem cedências das entidades privadas ao município de Vila Franca de Xira todos 

os espaços da parcela fracionada que não sejam integrados nas frações destinadas a 

habitação, serviços, comércio, armazéns e industria não poluente. 

 

2. Constituem cedências ao município: 

 
a) As áreas destinadas a arruamentos e passeios, com uma área de 23 958,59 m2. 

b) As áreas destinadas a equipamento, com uma área de 4 004 m2. 

c) A área destinada a espaços verdes incluindo zona verde de proteção à ribeira com 

uma área de 3.221 m2. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

                                                                                         Vila Franca de Xira, 2024 
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