ENTRE:

MINUTA DE CONTRATO PARA PLANEAMENTO

PLANO DE PORMENOR DA TERTIR - ALVERCA

MUNICiPIO DE VILA FRANCA DE XIRA, pessoa coletiva n.2 [...], com sede no [...], representado, neste ato,
por [...], titular do cartdo de cidad3o [...], contribuinte fiscal n.2 [...], na qualidade de [...] da Camara
Municipal de Vila Franca de Xira, [...], ao abrigo dos poderes conferidos pelo disposto na alinea a) do
n.2 1 do artigo 35.2 da Lei n.2 75/2013 de 12 de setembro, adiante desighado por Municipio,

E

MOTA ENGIL REAL ESTATE ALVERCA SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA., com sede na Rua do Rego
Lameiro, n.2 38, freguesia de Campanha3, concelho do Porto, 4300-454 Porto, com o capital social de

500,00 Euros, matriculada na competente Conservatéria do Registo Comercial sob o nimero unico de

matricula e pessoa colectiva 516.876.228, adiante designada por Segunda Outorgante,

Quando mencionados conjuntamente, as Partes.

CONSIDERANDO QUE:

A.

A Segunda Outorgante é proprietdria do prédio na Estrada Nacional 10, Alverca com o artigo
Matricial 4826, descrito na Conservatdria do Registo Predial de Vila Franca de Xira sob o
numero 00628 da Unido de Freguesias de Alverca do Ribatejo e Sobralinho, conjuntamente
designados por “Imoéveis”, denominado “TERTIR”, atualmente classificado no Plano Diretor
Municipal de Vila Franca de Xira em vigor como solo urbano/urbanizado e com a categoria de
Espaco de multiusos.

A drea em questdo corresponde a uma area no corredor urbano ribeirinho, ocupada
atualmente por estabelecimentos industriais devolutos e areas degradadas que importa
qualificar;

A Camara Municipal de Vila Franca de Xira (“CMVFX”) deliberou na sua reunido ordindria de 23
de janeiro de 2019, dar inicio ao processo da 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila
Franca de Xira, publicado na 2.2 Série do Didrio da Republica, n.2 86, através do Aviso n.2
2926/2019, de 21 de feveiro de 2019, tendo o respetivo prazo de revisdo sido prorrogado
através do Aviso n.2 11143/2020 no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 148, de 31 de julho de
2020 e, posteriormente, pelo Aviso n.2 15124/2022 no Diario da Republica, 2.2 série, n.2 147,
de 1 de agosto de 2022, até 31 de dezembro de 2024;

Através da 2.2 Revisdo do Plano Diretor Municipal de Vila Franca de Xira pretende o Municipio
dar corpo a Visdao Estratégica definida para o concelho que, entre outros, identifica a
necessidade de promover a segregac¢do de usos pouco compativeis, nomeadamente no eixo
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urbano Pévoa de Santa Iria / Castanheira do Ribatejo, de forma a potenciar intervengdes que
possam assumir um papel de referéncia para investimentos futuros, bem como promover
novas polaridades com fun¢Ges diversas associadas também ao uso habitacional e
equipamentos

A Segunda Outorgante tem interesse em desenvolver um projeto em linha com os objetivos
estratégicos definidos para esta drea, com a criacdo de uma nova centralidade — praga, a
consolidacdo do perimetro urbano, um novo parque urbano como conclusdo de potencial
corredor verde, o repensar do modelo de cidade para cidade verde, a criacdo de equipamentos
exteriores e o redesenho da distribuicdo viaria integrado com ciclovias e via pedonal;

Pretende-se a criacdo de um conceito de cidade completa que articula usos multiplos: como
habitacdo, comércio, servicos, equipamentos e espacos verdes de utilizacdo coletiva;

Em tal contexto, e no exercicio do seu direito de participagdo previsto no artigo 6.2, n.2 2, do
Regime Juridico dos Instrumentos de Gestdo Territorial (“RJIGT”), a Segunda Outorgante
requereu a abertura do procedimento de elaborac¢do do Plano de Pormenor da TERTIR (“PP
TERTIR”) e, em simultaneo, apresentou proposta de celebragdo de contrato para planeamento
para tal efeito — cf. Anexo |, ora junto;

Compete a Camara Municipal determinar a elaboracdo de planos municipais de ordenamento
do territdrio, nos termos do artigo 76.2, n.2 1, do RJIGT, bem como a opg¢do de celebrar
contratos para planeamento com os interessados, por via dos quais se obrigue a apresentar a
Assembleia Municipal, a aprovacdo, a alteracdo ou a revisdao de um plano de urbanizacdo ou
de um plano de pormenor, ao abrigo do artigo 79.2, n.2 2, do RJIGT;

A figura juridica do contrato para planeamento permite a utilizacdo do contrato para efeitos
da apresentacdo de uma proposta para a elaboracao de plano de urbanizacdo ou de pormenor,
sua alteragdo ou revisdo, e respetiva execugao;

A CMVFX entende ser de interesse municipal promover-se uma interven¢do na area dos
Imodveis, através da elaboracdo de um PP, tendo em vista o desenvolvimento do projeto
urbanistico preconizado pela Segunda Outorgante, que vai ao encontro dos interesses publicos
gue o Municipio de Vila Franca de Xira pretende prosseguir na area de intervengdo, desde logo
transformar e qualificar espagos degradados com localizacdo privilegiada, promovendo novos
padrées de ocupacdo centrados na sustentabilidade e eficiéncia energética, bem como
promovendo a mobilidade suave e a interagdao com transportes publicos, a qual permitird
reforcar a atratividade do Municipio e, do mesmo passo, contribuir para a coesdo social desta
zona mais periférica da cidade;

Ha convergéncia dos interesses publicos e privados na concretizagdo dos objetivos
preconizados nos Termos de Referéncia para a elaboracdo do futuro instrumento de gestdo
territorial, ora juntos como Anexo Il;

A celebragdo do presente Contrato foi aprovada pela deliberagdo da Camara Municipal
adotada na reunido de [...] e de [...], e foi precedida de discussdo publica e da ponderacgdo dos
respetivos resultados;
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E mutuamente aceite entre as Partes a celebragdo do presente Contrato para Planeamento (o

“Contrato”), ao abrigo do disposto nos artigos 79.2 a 81.2 do Regime Juridico dos Instrumentos de

Gestdo Territorial (“RJIIGT”), aprovado pelo Decreto-Lei n.2 80/2015, de 14 de maio, na sua redagdo

atual, o qual consiste nas seguintes Clausulas:

1.
1.1

1.2

13

3.2

5.1

Objeto

O presente Contrato tem por objeto a elaboracdo do Plano de Pormenor da TERTIR, em Alverca
(“PPT”).

O presente contrato estabelece uma relacdo juridica administrativa através da qual o
Municipio pretende prosseguir as suas atribuicdes em matéria de ordenamento do territério e
urbanismo, com a colaboracdo da Segunda Outorgante.

O conteudo e o procedimento de elaboracdo do Plano de Pormenor regem-se pelo disposto
no RJIGT.

Ambito territorial

O ambito territorial do PP totaliza cerca de 20.98 ha e a area e respetivos prédios encontram-
se identificados em planta constante do Anexo Il ao presente Contrato.

Objetivos da alteragdo do PDM e termos de referéncia

Os termos de referéncia essenciais para a elaboracdo da proposta de PP pelo Interessado foram
aprovados pela Camara Municipal de Vila Franca de Xira em [...] e constam do Anexo Il ao
presente Contrato.:

a)

Os objetivos da elaboragdo do PPT sdo os que constam dos respetivos Termos de Referéncia,
que constituem o Anexo Il ao presente Contrato.

Avaliacdo ambiental estratégica

Atendendo aos termos de referéncia referidos na Clausula anterior e aos critérios constantes
do Decreto-Lei n.2 232/2007, de 15 de junho, o PP esta sujeito ao procedimento de avaliacdo
ambiental estratégica.

Disponibilizagdo de elementos

O Municipio deve entregar aos Interessados por correio eletrénico, no prazo indicativo de 15
dias contados desde a data de celebragdo do presente Contrato, versao digital, em formato
editdvel, de todos os documentos que integrem os arquivos municipais e que sejam
necessarios, Uteis ou convenientes para a elaboragdo do PP, nomeadamente:

a) Mapas de ruido que acompanham o PDM;
b) Elementos constantes da Planta de Condicionantes do PDM em formato vetorial;

c) Elementos regulamentares aplicaveis a proposta de PP decorrentes do PDM e demais
regulamentos municipais.

d) Condicionantes a ter em conta para implementacdo de programas especificos
habitacionais, nomeadamente regras e indices urbanisticos.
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6.2

6.3

7.2

7.3

8.2

8.3

8.4

Designagao e credencia¢ao da equipa técnica

A identificacdo da equipa técnica encarregada da elaboracao do projeto de PP, e do respetivo
coordenador, constam do Anexo Il.

A equipa técnica é contratada pela Segunda Outorgante, segundo o seu critério e sob sua
responsabilidade, apds consulta e aceitacdo do Municipio, devendo cumprir os requisitos e
habilitacdes legalmente previstos no Decreto-Lei n.2 292/95, de 14 de novembro, para as
equipas técnicas de elaboracdo de planos municipais de ordenamento do territério.

A Segunda Outorgante pode participar nas reuniées com entidades externas ao Municipio que
incidam sobre o PP, sempre que chamados a isso, podendo acompanhar os membros da equipa
técnica de elaboracdo do PP, quando a sua presenca, em face do objeto da reunido em causa,
se justifique.

Elaboracao e entrega da proposta de PP

A equipa técnica deve elaborar a proposta de PP em observancia dos termos de referéncia, nos
termos da Clausula 3. e do Anexo Il ao presente Contrato, composta pelos elementos
documentais elencados no artigo 107.2 do RJIGT.

O procedimento de elaboracdo e aprovacao do PP desenvolve-se de acordo com o faseamento
constante no Anexo I, comprometendo-se a Camara Municipal, no que respeita aos atos e
procedimentos que sejam da sua exclusiva responsabilidade compromete-se a garantir o
cumprimento dos mesmos junto dos seus servicos municipais e a promover de forma
atempada, eficiente e célere todos os contactos com as demais entidades administrativas com
intervengdo no processo de elaboracdo e aprovacdo do Plano, com vista a assegurar o
cumprimento dos prazos previstos nos termos de referéncia constantes do Anexo Il.

Os prazos para as diversas fases sdo os que constam dos Termos de Referéncia aprovados e
constantes do Anexo Il e ficam suspensos no periodo em que a Segunda Outorgante e a sua
equipa técnica aguardem, por mais de 10 dias, por respostas na sequéncia de pedidos de
esclarecimento ou de orientagGes ao Municipio ou a entidades externas.

Obrigacdes gerais do Municipio

Os trabalhos de elaborag¢do da proposta de PP devem ser acompanhados por técnicos do
Municipio, sob a coordenacdo de um gestor do procedimento designado pelo Municipio e que
deve ser o interlocutor preferencial junto da equipa técnica.

A Camara Municipal compromete-se a cumprir os prazos estabelecidos nos procedimentos de
qgue é responsavel, que constam do Anexo Il, sendo diligente na apreciagcdo, marcagdo de
reuniées e na decisdo, por forma a garantir a optimizacdo dos tempos e a viabilizacdo da
intervencgao.

As respostas aos pedidos de informacdo e de instrugcdes devem ser claras, precisas, conformes
as normas legais e regulamentares em vigor e transmitidas, por escrito, a equipa técnica com
a maxima celeridade.

O Municipio prestara o apoio administrativo e logistico que se manifeste Util ou conveniente a
elaboracgao da proposta de PP.
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8.5

8.6

8.7

8.8

9.2

9.3

10.

10.1

10.2

O Municipio deve promover de forma célere e diligente, e nos prazos legalmente previstos,
apods receber a proposta de PP, todos os termos do procedimento de elaboracdo do PP da sua
responsabilidade e previstos no RJIGT, até a publica¢do do PP.

O Municipio deve comunicar aos Interessados todos os pareceres, informacdes ou
comunicacdes provenientes de quaisquer entidades que intervenham no procedimento de
elaboragdo do PP, bem como informar os Interessados de todos os atos e diligéncias que sejam
praticados no ambito do procedimento de elaboracdo e aprovacdo do PP ou que tenham
impacto no seu contetdo ou no procedimento da sua elaboracao.

E da responsabilidade do Municipio a promogdo de contactos com vista & disponibilizacdo das
areas de terreno necessarias a concretizacdo das infraestruturas vidrias a desenvolver fora da
area de intervencdo, mas em zonas contiguas, sempre que as dreas em questdo ndo sejam
propriedade da Segunda Outorgante, mas de terceiros.

O Municipio, com vista a aprovacdo da proposta de PP e a respetiva publicacdo em Didrio da
Republica, obriga-se ainda e especificamente a:

a) Assegurar a necessaria articulagdo entre a elaboracdo da proposta de PP e eventuais
trabalhos de revisdo ou alteracdo de outros instrumentos de gestdo territorial, em especial
com o procedimento de revisdao do PDM que se encontra em curso;

b) Assegurar os contactos, no ambito das suas atribuicGes e competéncias, com as demais
entidades da Administracdo Publica;

c) Agir de acordo com todos os procedimentos legalmente aplicaveis tendo em vista a
aprovacdo da proposta de PP e publicacdo da mesma em Didrio da Republica.

Obrigacoes gerais do Segundo Outorgante

0O Segundo Outorgante deve desencadear todos os procedimentos de que dependa a execugao
do presente Contrato e que devam ser de sua iniciativa ou responsabilidade, e envidar os seus
melhores esforgos para que o desenvolvimento dos trabalhos permita o cumprimento do prazo
definido para a conclusdo do procedimento de elaboracdo do PP.

O Segundo Outorgante deve executar os trabalhos necessdrios a elaboracdo das pecas escritas
e desenhadas que constituem o conteddo documental da proposta de PP, bem como da
avaliacdo ambiental estratégica.

A equipa técnica do plano deve, a solicitacdo do Municipio, participar ou fazer-se representar
em pelo menos 3 sessdes publicas de esclarecimento para apresentac¢do do PP, ocorrendo uma
durante a discussao publica, outra em Reunido de Camara e a ultima no ambito da deliberacao
sobre a proposta de PP na Assembleia Municipal.

Direitos de autor

Os direitos ndo patrimoniais de autor sobre as pecgas escritas e desenhadas que integrem a
proposta de PP sdo do Municipio, nos termos do disposto no n.2 1 do artigo 14.2 do Cédigo dos
Direitos de Autor e Direitos Conexos, e ndo devem integrar quaisquer outras mengoes,
simbolos, logotipos ou afins que ndo os do Municipio.

O Segundo Outorgante obriga-se a incluir nos contratos que celebrarem com os técnicos que
integrem a equipa técnica uma cldusula que estabeleca que os direitos ndo patrimoniais de
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10.3

104

11.
111

11.2

12.
12.1

12.2

13.

13.1

14.

14.1

autor sobre as pecgas escritas e desenhadas que integrem a proposta de PP sdo do Municipio,
sem quaisquer reservas, que deles pode livremente dispor, introduzindo designadamente as
alteracGes que entenda convenientes e decorram do exercicio dos poderes publicos de
planeamento.

Com a conclusdao dos trabalhos de elaboracdo da proposta de PP, o Segundo Outorgante
obriga-se a entregar ao Municipio versdes digitais, em formato editdvel e ndo editavel, de
todos os documentos que integram o PP.

O Municipio é responsavel pelo carregamento do PP em plataformas eletrénicas da
Administragdo Publica e pela tramitacdao nas mesmas dos procedimentos administrativos a que
houver lugar.

Boa fé

As Partes, na qualidade em que intervém, aceitam de boa fé o presente Contrato, nos seus
precisos termos, comprometendo-se a cumprir as suas clausulas bem como a cooperar entre
si, tendo em vista o cumprimento célere e pacifico das obrigacdes assumidas, nomeadamente
através do exercicio do dever de informacdao mutua.

Ambas as Partes declaram e reconhecem a urgéncia e o interesse publico subjacentes ao
Projeto, e comprometem-se a executar o presente Contrato em termos compativeis com essa
urgéncia e com esse interesse publico.

Reserva de exercicio de poderes publicos

O presente Contrato em nada afeta o reconhecimento de que os poderes de planeamento sao
publicos e competem ao Municipio, que é a entidade com competéncia para a determinacao
do conteudo material do PP, sem prejuizo da consideracdo e ponderacdo dos interesses e
legitimas expetativas dos Interessados e da necessidade de fundamentacao clara, congruente
e suficiente das decisGes que tenham impacto nas relacées com os Interessados.

No exercicio dos seus poderes publicos em matéria de planeamento, o Municipio reserva-se o
direito de, sem prejuizo de uma fundamentacao clara, congruente e suficiente, ndo aprovar a
proposta de PP objeto do presente Contrato para Planeamento.

Contagem de prazos

Os prazos previstos no presente Contrato (Anexo IlI) contam-se nos termos do artigo 87.2 do
Cédigo de Procedimento Administrativo.

NotificagGes

Todas as notificacbes e comunicagdes a realizar nos termos do presente Contrato, sdo feitas
por escrito para os seguintes contactos:

a) Municipio:

Municipio de Vila Franca de Xira

A/C[...] da Camara Municipal de Vila Franca de Xira
Morada: [...] Tel: [...]

E-mail: [...]
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15.
15.1

16.
16.1
17.

17.1

18.

18.1

18.2

18.3

19.

19.1

19.2

b) Segundo Outorgante:
[...]
A/C:
Morada:
Tel: [...]
E-mail:
Alteragao do Contrato

Qualquer alteracdo ao presente Contrato carece de acordo entre as Partes, deve cumprir as
formalidades pré-contratuais e contratuais previstas na lei e deve ser reduzido a escrito e
assinado pelos seus representantes legais.

Vigéncia
O presente Contrato vigora até a entrada em vigor do PP.
Cessao da posicao contratual

O Segundo Outorgante pode ceder a sua posicdo contratual, desde que facam constar as
obrigacGes decorrentes do presente contrato do documento publico que titula a compra e
venda, sem o qual essa cedéncia ndo produzird eficacia, devendo notificar a cessdo ao
Municipio, até ao prazo de 30 dias contados da transmissao.

Invalidade

A invalidade ou ineficacia de qualquer das clausulas do presente Contrato ndo afeta a validade
e a eficacia das demais cldusulas, cujo integral cumprimento deve ser observado pelas Partes,
desde que seja dado cumprimento ao disposto no nimero seguinte, de modo a ser reposto, se
necessario, o equilibrio econédmico-financeiro do Contrato.

Caso qualquer das clausulas do presente Contrato venha a ser declarada invalida ou ineficaz,
as Partes comprometem-se a substituir a cldusula por outra, valida e eficaz, que produza, na
medida do possivel, os efeitos juridicos pretendidos com aquela.

No caso do presente Contrato vir a ser, total ou parcialmente, declarado nulo ou anulado, as
Partes assumem reciprocamente o dever de celebrarem os contratos e assumirem os
compromissos que se revelarem necessarios a concretizacao, da forma mais célere e menos
onerosa, das operag¢des urbanisticas previstas no Plano.

Conciliagdo e arbitragem

Para a resolu¢do de qualquer desacordo ou dissenso respeitante a interpretagdo ou execugao
do presente Contrato, as Partes comprometem-se a procurar obter um acordo justo e
adequado em prazo célere.

Em caso de dissenso entre as Partes, ambas devem ativamente procurar um consenso no prazo
de 30 dias contado da notificagdo promovida por qualquer das Partes que tenha em vista iniciar
a realizacdo de diligéncias de obtenc¢do de consenso.
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19.3 Caso ndo se revele possivel alcancar um consenso no prazo de 30 dias, qualquer das Partes
pode iniciar um processo de conciliagdo, o qual deve ser promovido junto de instituicdo
universitaria da area técnica em que se insira o objeto do dissenso.

19.4 Caso o processo de conciliacdo se frustre, para a resolucao de qualquer desacordo ou conflito
respeitante a interpretacdo ou execu¢do do presente Contrato, as Partes acordam que os
mesmos devem ser submetidos aos Tribunais Administrativos competentes.

Feito em duplicado em Vila Franca de Xira, aos [data], ficando cada uma das Partes com um exemplar.

O MuNiIciri0

A MOTA ENGIL REAL ESTATE ALVERCA SOCIEDADE UNIPESSOAL, LDA.
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