60935/23.4

DOGU

INFORMAGCAO TECNICA DGU

n.° saida Data:
2024/04/18

Requerente: ABEL PEREIRA GONCALVES -
CABECA DE CASAL DA HERANCA DE 525/24

MUNICIPIO Local: CABECEIRO DOS ALAMOS - QUINTA DAS | Proc.° 14/96 LOTEPDM
DE :
VILA FRANCA DE XIRA | AREIAS - UNIAO DAS FREGUESIAS DE

CASTANHEIRA DO RIBATEJO E CACHOEIRAS

CAMARA MUNICIPAL
Assunto: PROJECTO DE LOTEAMENTO

INDUSTRIAL (ALVARA N.4/97 DE 25/09/97) —
ALTERAGAO A LICENCA DE LOTEAMENTO

Req.®: 60935/23
Data: 2023/09/12

Trata-se de um pedido de licenga de alteragdo ao loteamento titulado pelo alvara n° 4/97 de

25/09/1997, sito no Poligono dos Alamos, Quinta das Areias, Castanheira do Ribatejo.

1. A alteracdo pretendida tem incidéncia, apenas, nos seguintes lotes integrantes do loteamento em

causa:

- Lote 36 - com a area de 6 467m?2, descrito na 1.2 Conservatdria do Registo Predial de Vila Franca
de Xira sob o n° 478/19970930 e omisso na matriz.

- Lote 37 — com a area de 6 300mZ, descrito na 1.® Conservatéria do Registo Predial de Vila Franca

de Xira sob o n® 479/19970930 e omisso na matriz.

Fig. 1 — Foto Aérea

1.1 Atualmente existem dois lotes, 36 e 37, com as seguintes areas e pardmetros maximos previstos

no alvara do loteamento:

Area Area
" Volume
Area | méaximade indice de Ntmero | méxima de . indice
Lotes maximo Uso
m?2 implantacdo | implantacio | de pisos | pavimentas 5 valumétrico
m? m? "

36 | 6467 2873 0,45 1ou2 3233 28730 4,44 Inddstria,
armazém,

37 6300 2754 0,44 lou2 3154 27940 4,43
escritorio
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2. A proposta consiste nas seguintes alteragoes:

a) Na jungao dos lotes 36 e 37 transformando-os num uUnico lote, com a designagao de 36/37, com

a area de 12 767m?2, correspondente ao somatério da area dos lotes iniciais;

b) No aumento do poligono de implantag&o, através da jungao dos poligonos anteriores, garantindo

os afastamentos minimos aos limites do lote;

c¢) No aumento da area de implantagdo em 716,50m?, dado que para os lotes 36 e 37 estava

prevista uma area de implantagéo de 2873m? e de 2794m? respetivamente, e para o novo lote

36/37, propoe-se uma area de implantagao de 6383,50m?;

d) No aumento do valor da area de construgao em 6380m?, que corresponde a construgéo de um

piso intermédio (inserido no volume do edificio), dado que para os lotes 42 e 43 estava prevista

uma éarea de constru¢do de 3233m? e de 3154m? respetivamente, e para o novo lote 36/37

propde-se uma area de construgéo de 12 767m2.

2.1 Analise:

a) O aumento da area de implantagao, no valor de 716,50 m?, implica um acréscimo do indice de
implantag&o nos lotes 36 e 37, de 0,45 e 0,44 para 0,50 (6 383,50m2/12 767m?2), verificando-se o

aumento proposto & consentdneo com o indice de implantagdo maximo por parcela ou lote de 0,50

admitido pelo PDM para a classe de Espacos de Multiusos, na qual se insere a pretensdo, como se

verifica através do quadro seguinte:

Area do loteamento Aprovado Proposto PDM
92 600 m? Lote 36 Lote 37 Lote 36/ 37 Lote
Area do lote 6 467 m2 6 300 m2 12 767 m? -
6 383,50 m? (méax. p/

Area de implantacéo 2 873 m? 2 794 m? 6 383,50 m? lote ¢/ 12767)
indice de Implantacéo

0,45 0,44 0,50 0,50 (max.)
Area de Construcio 3233 m? 3 154 m? 12 767 m2 -
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b) Relativamente aos pardmetros de dimensionamento das areas de cedéncia, verifica-se que o
aumento de area de construgdo de 6 380m2, implica o acréscimo de 1 595m?2 (25/100) para
espagos verdes e de 638m? (10/100) para equipamentos de utilizagao coletiva. Dado que tais
acréscimos de area nao fazem parte da proposta, nem se justifica a sua cedéncia no dmbito do

loteamento em causa, remete-se & consideracdo superior a possibilidade da sua compensacédo nos

termos dos artigos 33° e 34° do RMUETOU;

Proposta de Decisao:
Em face do acima exposto, ndo se vé inconveniente na proposta de alteragdo do alvard de

loteamento n.° 4/97 de 25/09, a qual d4 cumprimento ao PDM, no entanto tratando-se de alteragdo
que implica ampliagéo superior a 3% e que o loteamento ultrapassa os limites definidos no n° 2 do
artigo 22° do RJUE, propde-se que seja remetida a Reunido de Camara para aceitagéo de principio
e abertura de discussao publica no periodo de 10 dias uteis, conforme disposto no n.° 2 do artigo
27.° do Decreto-Lei 555/99 de 16-12 e suas alteracbes em vigor e no artigo 6.° do RMUETOU.

=

._"[ LI g A\
Sara lMorgado
18-04-2024
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Despachos:

Proposta Chefe de Divisao:

Sra. D/DOGU Arg.2 Teresa Laranjeira,

De acordo com a presente informagédo técnica, propde-se que a proposta seja remetida

a Reunido de Camara para aceitagdo de principio e posterior envio para discussdo
publica.

Fernando Cabaco
18-04-2024

Proposta Diretora de Departamento:

Sr. Presidente, face ao exposto na presente informacdo propde-
se 0 envio do presente assunto a Reunido de Camara para
aceitagdo de principio e remessa para discussdo publica.

-‘L‘E"%f-l—{ﬂ:v Meed)

Teresa Laranjeira
19-04-2024

Despacho Diretor Municipal:

Despacho Presidente:

A reunido de Camara para aprovagao nos termos propostos pelos servigos.

19-04-2024 CF- - —6

Fe:nmm Ferreira
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CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

DIREGAO MUNICIPAL DE DESENVOLVIMENTO DO TERRITORIO

Identificagéo

Nome do Requerente:

N.LF.: Freguesia: Uni&o das Freguesias de Castanheira do Ribatejo e Cachoeiras
N.° do Processo: Local:
Data: 22-04-2024 Escala: 1:5 000

\
Areias dz}’Baixo
\ I

I
Quinta de Santo Isidro

3.0

x: -73159.37 O Funcionario
y: -76359.66

Obs.:

Projecgdo Hayford-Gauss - Datum 73 - Elipséide Internacional

Documento criado pelo Servigo Municipal SIG - Sistema de Informagdo Geografica
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CAMARA MUNICIPAL DE VILA FRANCA DE XIRA

Identificagéo

Nome do Requerente:

N.LF.: Freguesia: Uniéo das Freguesias de Castanheira do Ribatejo e Cachoeiras
N.° do Processo: Local:

Data: 22-04-2024 Escala: 1:5 000

X: -72;52.2; O Funcionario
y: -76359.

|:| Limites Administrativos

Projec¢do Hayford-Gauss - Datum 73 - Elipsoéide Internacional
Documento criado pelo Servico Municipal SIG - Sistema de Informacdo Geografica




QUADRO SINTESE
AREA MAXIMA AREA i
. ) . . INDICE DE |
509 LoTEs AREAS DE INDICEDE | NUMERO | MAXIMA DE | VOLUME INDICE SO
_ (M) | IMPLANTAGAO | IMPLANTAGAO | DE PISOS |PAVIMENTOS | CONSTRUCAO | (m3) | yio ymeTRICO
’ (m?) (m?)
Lote 33 INDUSTRIA
33 7009 3144 045 1002 3504 050 31440 449 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
34 6829 3254 048 1002 3614 053 32540 476 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
35 6648 2964 045 1002 3324 0,50 29640 446 ARMAZEM
s ESCRITORIO
36 6467 2873 045 3233 050 28730 444 INDUSTRIA
1002 ARMAZEM
a7 6300 2794 044 3154 050 27940 443 EEERIERD
INDUSTRIA
38 6768 3024 045 1002 3384 050 30240 447 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
39 6647 2953 044 1002 3323 050 29530 444 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
40 5975 2617 044 1002 2087 050 26170 438 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
41 5837 2548 044 1002 2018 050 25480 437 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
4243 11262 5036 045 1002 5776 051 50360 447 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
44 5654 2450 043 10U2 2820 0,50 24500 433 ARMAZEM
ESCRITORIO
TOTAL
ExTENTE 75396 33657 — — 38037 — 336570 — —

* INDICE DE IMPLANTAGAO MAXIMO CONFORME ARTIGO 62° DO POMVFX
*# VOLUME: AREA DE IMPLANTAGAO A MULTIPLICAR PELA CERCEA MAXIMA DE 12 METROS, CONFORME ARTIGO 62* DO PDMVFX

0
Assinado por: RUI PEDRO DOS SANTOS GOMES
i~ Lote 41 Num. de Identificagdo: 13350598
~ Data: 2024.04.23 12:17:27+01'00"

Area Total do Terreno sujeito a Operagéo de Loteamento - 83.070 m?
Area Total dos Lotes - 75.396 m?

%0p

Area Total de cedéncias para arruamentos, protecgdes e PT - 7.674 m?

Lote 42/43

= = | imite do Terreno a Lotear
= = L|imite dos Lotes
Poligono de implantagéo existente, a aterar
=== Poligono de implantagéo proposto
= = Limite final do lote 36/37
=== Poligono de Implantagédo

22 Area de Cedéncias (7.674 m?)

E Posto de Transformagéo (PT)

DATA: 31/08/2023

ALTERAGOES: PLANTA SINTESE DO LOTEAMENTO
0 10 20 m LICENCIAMENTO
[T 1 EScA 1/1000 ARQUITETURA sesewio 03

nelson neves

N arquitetura + engenharia civil + diregéo de obras | t: 261325465 | m: 914831114 | e: nneves.arg.en: mail.com
rui gomes | arq g G | | | q.eng@g!

Herdeiros de Abel Pereira Gongalves
Alteragéo ao alvara de loteamento 4/97 : Unido dos Lotes 36 e 37

Poligono dos Alamos, lotes 36 e 37 - Quinta das Areias - Castanheira do Ribatejo - Vila Franca de Xira




CONFRONTAGOES
LOTE NORTE suL NASCENTE POENTE
i . o Auto-estrada do norte - BRISA,
33 Estrada Municipal Lote 34 Carril Ferroviario Auto-estradas de Portugal S.A.
. o Auto-estrada do norte - BRISA,
34 Lote 33 Lote 35 Carril Ferroviario ‘Auto-estradas de Portugal S A.
Auto-estrada do norte - BRISA,
35 Lote 34 Lote 36/37 Carril Ferrovirio ‘Auto-estradas de Portugal S A.
. o Auto-estrada do norte - BRISA,
36/37 Lote 35 Lote 38 Carril Ferroviario ‘Auto-estradas de Portugal SA.
. L Auto-estrada do norte - BRISA,
38 Lote 36/37 Lote 39 Carril Ferroviario ‘Auto-estradas de Portugal S A.
i o Auto-estrada do norte - BRISA,
39 Lote 38 Lote 40 Carril Ferroviario ‘Auto-estradas de Portugal S A.
Auto-estrada do norte - BRISA,
40 Lote 39 Lote 41 Carril Ferrovirio ‘Auto-estradas de Portugal S A.
. Auto-estrada do norte - BRISA,
4 Lote 40 Lote 42143 Carril Ferroviario ‘Auto-estradas de Portugal S A.
. L Auto-estrada do norte - BRISA,
42/43 Lote 41 Lote 44 Carril Ferroviario ‘Auto-estradas de Portugal SA.
) L Auto-estrada do norte - BRISA,
44 Lote 42143 GERIL Carril Ferroviario ‘Auto-estradas de Portugal S A.
QUADRO SINTESE
AREA MAXIMA AREA INDICE DE
LOTES AREAS DE INDICE DE NUMERO | MAXIMA DE CONSTRUGAO VOLUME INDICE Uso
(M) | IMPLANTAGAO | IMPLANTAGAO | DE PISOS | PAVIMENTOS C (m?) VOLUMETRICO
() (™) AO LOTE
INDUSTRIA
33 7009 3144 045 10U2 3504 0,50 31440 4,49 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
34 6829 3254 048 10U2 3614 0,53 32540 476 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
35 6648 2964 045 10U2 3324 0,50 29640 4,46 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
36/37 12767 63835 050" 10U2 12767 1,00 76602 6,00 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
38 6768 3024 045 10U2 3384 0,50 30240 4,47 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
39 6647 2953 044 10U2 3323 0,50 29530 444 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
40 5975 2617 044 10U2 2987 0,50 26170 438 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
M 5837 2548 044 10U2 2918 050 25480 4,37 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
42/43 11262 5036 045 10U2 5776 051 50360 447 ARMAZEM
ESCRITORIO
INDUSTRIA
44 5654 2450 043 10U2 2820 0,50 24500 433 ARMAZEM
ESCRITORIO
TOTAL 75396 343735 —- -— 44417 -— 356502 -— -—

Assinado por: RUI PEDRO DOS SANTOS GOMES
Num. de Identificacao: 13350598
Data: 2024.04.23 12:17:31+01'00"

Area Total do Terreno sujeito a Operacao de Loteamento - 83.070 m?
Area Total dos Lotes - 75.396 m?

Area Total de cedéncias para arruamentos, protecgdes e PT - 7.674 m?

= = |imite do Terreno a Lotear
= = |imite dos Lotes
=== Poligono de implantagao

~ Area de Cedéncias (7.674 m?)

E Posto de Transformagéo (PT)

DATA: 31/08/2023

TELA FINAL: PLANTA SINTESE DO LOTEAMENTO
0 10 20m LICENCIAMENTO
L1 ESCAA 1/1000 ARQUITETURA nesevio 04

nelson neves

N arquitetura + engenharia civil + diregéo de obras | t: 261325465 | m: 914831114 | e: nneves.arg.en: mail.com
rui gomes | arq 'g G | | | q.eng@g!

Herdeiros de Abel Pereira Gongalves
Alteragéo ao alvara de loteamento 4/97 : Unido dos Lotes 36 e 37

Poligono dos Alamos, lotes 36 e 37 - Quinta das Areias - Castanheira do Ribatejo - Vila Franca de Xira




